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VISTO: El expediente N® 018273 de fecha 28 de Agosto del 2008, Expediente N° 023072 de fecha
05 de Octubre del 2008 y Expediente N° 024842 de fecha 02 de Diciembre del 2008, remitidos por
la Empresa Supermercados Peruanos S.A; el informe presentado per el Comité Especial a cargo
del proceso de concesién de las infraestructuras deportivas; el Acuerdo adoptado en Sesién
Extraordinaria de fecha 05 de Diciembre del 2008; v,

CONSIDERANDO:

Que, de acuerdo a Io dispuesto per el Articulo 79° de la Ley N° 28036 -~ Ley de Promocion y
Desarrollo del Deporte, el Instituto Peruano del Deporte otorgara la concesion de la infraestructura
deportiva mediante Licitacién o Subasta Publica, para lo cual por Reglamento se dispone regular el
uso de las instalaciones deportivas de su propiedad o bajo su administracion;

Que. mediante Resolucion N° 032-2008-P-IPD, de fecha 23 de Enero del 2008 se aprobd el
Reglamento para la Promocién de la Participacién Privada en el Desarrollo de |a Infraestructura
Deportiva del Instituto Peruano del Departe, el mismo que regula en sus articulos:

1. Articulo 3°- "La facultad para autorizar, disefar y conducir los procesos de promocion de la
asociacion publico privada para el desarrollo de la infraestructura deportiva, corresponde con
caracter exclusiva al Instituto Peruano del Deporte, en su calidad de ente rector del Sistema
Deportivo Nacional y de acuerdo con la competencia otorgada por el articulo 8, numeral 18, de
la Ley N® 28038".

2. Articulo 4°- "Los proyectos de asociacion publico-privada regulados por el presente
Reglamento pueden ser indistintamente generados por el Instituto Peruano del Deporte o por
iniciativa privada (...)".

3. Articulo 7°.- (...)La ejecucién de infraestructura deportiva comprende de manera total o parcial
una o mas de las siguientes actividades: su rehabilitacion, mantenimiento, reparacion y
construccion. La explotacién comprende Ia utilizacién de la infrasstructura deportiva, asi como

) la compensacién por aplicacion de los sistemas de recuperacion de la inversién, de acuerdo

\91 con los términos en los que fue otorgada la concesién respectiva.(...)".

4. Articulo 10°- "La concesion de la infraestructura deportiva o de inmuebles sera efectuada
mediante Licitacidon Publica o Concurso de Proyectos Integrales. El plan de promocién, de ser
el caso, y las bases del proceso seran aprobados por el Consejo Directivo del Institute Peruano
del Deporte. (...}".

Que, con Resolucidn N° 142-2008-P/IPD, de fecha 31 de Marzo del 2008, se conformd el Comité
Especial que estaria a cargo de la conduccién del procesa de concesién del predio ubicade en San
Juan de Miraflores, el cual fue reemplazado mediante Resolucién N° 447-2008-B/IPD de fecha 08
de Octubre del 2008.

Que, con Expediente N° 018273 de fecha 28 de Agosto del 2008, la empresa Supermercados
Peruanos S.A. presento al Instituto Peruano del Deporte la iniciativa de proyecto de Inversion
Privada en la modalidad de Goncesion de Uso de un terreno ubicado al interior del actual Compleje
Deportivo San Juan de Miraflores, con un area de 13,656.39 m2, para la creacién de un Proyecto
deportivo comercial.
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Que, con Expediente N® 023072 de fecha 05 de Noviembre del 2008 y el Expediente N° 024842 de
fecha 02 de Diciembre del 2008, la empresa Supermercados Peruanos S.A. subsana y consolide
las observaciones advertidas a dicho proyecto.

Que, de conformidad con el Articulo 12° del Reglamento para la Promocidn de la Participacion
Privada en el Desarrolio de la Infraestructura Deportiva del Instituto Peruano del Deporte, el Comité
Especial, en su Informe N° 001-2008-CE/CDSJM-IPD, de fecha 03 de Diciembre del 2008, sefiala
que habiéndose subsanado las observaciones efectuadas durante el proceso de evaluacion y
calificacion, corresponde elevar la propuesta de iniciativa privada presentada por la empresa
Supermercados Peruanos S.A., a la Presidencia del Instituto Peruano del Deporte, sefialando
ademas que el mencionado Comité respalda la propuesta por considerarla conveniente para el
desarrollo de |a infraestructura deportiva del IPD.

Que, segin lo dispuesto en el numeral 4 del Articulo 13° del Reglamento, antes citado, |a
Presidencia del IPD, luego de efectuar el analisis de la documentacidn presentada, atendiendo a la
finalidad buscada por esta Institucién y a las caracteristicas peculiares del proyecto que se piensa
desarrollar, siendo el tratamiento mas adecuado para este tema el de un proceso de concesién
dentro del marco de la promocién de la inversion privada, declara de interés la iniciativa privada
presentada por la empresa Supermercados Peruanos S A,

Que, el Consejo Directiva del Instituto Peruano del Deporte, en Sesion Extraordinaria, luego de
tomar conocimiento de la solicitud de iniciativa privada presentada por la empresa Supermercades
Peruanos S.A., acordé que la Presidencia del IPD emita el acto administrativo por el cual se
Declare de Interés Ia iniciativa privada denominada “Centro Deportivo y Comercial — IPD San Juan
de Miraflores™,

Al amparo de lo dispuesto por el numeral 8° del Articulo 13° de la Ley N° 28036 - Ley de
promocién y desarrollo del deporte, en uso de sus facultades conferidas la Ley N® 28036 y Decreto
Supremo N°® 018-2004-PCM; :

Con la Visacién de la Oficina de Asesoria Juridica y la Secretaria General del Instituto Peruanc del
Deporte;

RESUELVE:

Articulo Primero.- Aprobar [a DECLARACION DE INTERES de Iniciativa Privada presentada por
la empresa Supermercados Peruanos S.A., de conformidad con los considerandos expuestos y
conforme al Resumen Ejecutivo que forma parte integrante de la presente Resolucion,

Articulo Segundo.- Aprobar la publicacién del la Declaracién de Iniciativa Privada, en el Diario
Oficial el Peruano, en otro de circulacion nacional y en la Pagina Institucional del IPD
{www.ipd.gob.pe), a fin de que terceros interesados presenten sus expresiones de interés respecto
a la ejecucion del mismo proyecto u otro alternativo.
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Articulo Tercero.- Encargar el cumplimiento del presente acuerdo a la Presidencia del IPD y al
Comité Especial, conforme a las disposiciones legales del Instituto Peruano del Deporte y a las
normas legales complementarias.

POR TANTO:

Registrese, comuniquese ¥ publiguese.

e 0 WOODMAN POLLIT!
ESIDENTE
INSTITUTO PERUANO DEL DEPORTE



RESUMEN EJECUTIVO DE LA INICIATIVA PRIVADA DENOMINADA “GENTRO DEPORTIVO Y
COMERCIAL- IPD SAN JUAN DE MIRAFLORES"

1. RESUMEN DEL PROYECTO.

{a) Objeto v alcance def proyecto de inversidn.

El proyecto de inversién tiene por objeto la entrega en concesién de un bien de propiedad del
IPD, con un compromiso de inversion en la construccidn, mantenimiento y operacién de un
centro comercial, asi como la ejecucion, desarrollo e implementacion de infraestructura
deportiva. j

{b) Bien sobre el cual se desarrollaré el proyecto de inversion.

El terreno, propiedad del IPD conforme a la Resolucién N° 013-2008/SBN-GO-JAD del 01 de
febrero de 2008, donde se desarrollara el proyecto de inversién, tiene una extension superficial
de 13,656.39 m?, gue forma parte de un drea de mayer extension de 42,307,10 mz, ubicado en
el Sub Lote E-3-B de la Sub Parcela E-3 del distrito de San Juan de Miraflores, provincia ¥
departamento de Lima, inscrito en la Partida Electrénica N° 11973274 del Registro de Predios de
Lima

(c) Modalidad contracfual v plazo def contrato.

Concesion onerosa por un plazo de diez (10) afios renovables automaticamente por periodos de
igual término hasta por un plazo maximeo de cuarenta (40) afios.

(d) Monto referencial de la inversidn.

El Monto Total de [a Inversion asciende a la suma de S/. 32'530,000.00 (Treinta y dos millones
guinientos treinta mil con 00/100 Nuevos Sales).

(e} Cronograma fentativo del proyecto de inversidn.

La ejecucion del proyecto de inversion se estima en digciocho (18) meses.

(f) Forma de retribucién propuesta.

La retribucién por la concesion sera efectuada mediante el page del Monto Total de la Inversian,
el cual se entendera realizado a traveés de la ejecucidn de las obras respectivas.

2. ELEMENTOS ESENCIALES DEL PROYECTO DE CONTRATO.

* Modalidad de contratacién: Concesitn onerasa.

=  Plazo del contrato: Diez (10) afios renovables automaéticamente por periodos de igual término
hasta por un plazo maximo de cuarenta (40) afios.

»  Concedente: Instituto Peruano del Deporte.
»  Concesionarig: Adjudicatario.

*  Monto Total de la Inversidn: S/. 32'530,000.00 (Treinta y dos millones quinientos treinta mil con
00/100 Nuevos Soles).

= Periodo de ejecucion de las obras: 18 meses.

=  Principales obligaciones del concesionario:

o Disefio, construccion, mantenimiento y operacion de un centro comercial y de la
infraestructura deportiva concesionada.

o Realizar un aporte econémice destinado a la ejecucion de un complejo deportivo.

o Destinar el bien de la concesién a la realizacién de la actividad de abastecimiento y
comercializacion de productos y servicios al plblico en general través del centro comercial,
asi como al desarrollo de actividades deportivas a fravés de la infraestructura deportiva
concesionada.




* Causales de caducidad del contrato;

o Vencimiento del plazo.

Mutuo acuerdo, :
Incumplimiento del concesionario.
Incumplimiento del concedente.
Caso fortuita o fuerza mayor.

o000

" Solucién de controversias: Todes los conflictos o incertidumbres que pudieran surgir respecto al
contrato, serdn resueltos per trato directo entre las partes. Cuando ias partes no puedan resolver
el conflicto o la controversia, ésta sera somatida g arbitraje de derecho.

GARANTIAS DE FIEL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES CONTRACTUALES,

Carta Fianza bancaria con las caracteristicas de solidaria, incondicionada, irevocable y de
realizacion automatica, sin beneficio de BXCUSION, por un valor de S/. 600,000.00 (seiscientos mil con
00/100 nuevos soles)

REQUISITOS DE PRECALIFICACION DE LA OFERTA PUBLICA, LICITACION PUBLICA o]
CONCURSOQ DE PROYECTOS INTEGRALES.

= Carta de compromiso de financiamiento del proyecto emitida por una entidad financiera.

* Tener experiencia probada de por lo menos seis (0B) proyecto(s) de centros comerciales o
similares, por un monto de inversion no menor tres (03) veces el monto referencial del presente
proyecto.) i

* Tener experiencia probada de por lo menos cinco (05) afios en |a operacién yfo administracion
de centros comerciales o similares, con una facturacion anual no menor de S/ 160,000,000
(clento cincuenta millones con 00/100 nueves soles).

*=  Notener impedimento o inhabilitacion para contratar con el Estado.

*  Declaracion de Interés y acreditacion da los requisitos indicados en el Farmato N° 01

FACTOR DE COMPETENCIA DE LA OFERTA PUBLICA, LICITACION PUBLICA O CONCURSO
DE PROYECTOS INTEGRALES,

Se tomaran en cuenta los siguientes criterios:

(i) Monto Total de |a Inversion.
{ii) Periodo de Ejecucion

REEMBOLSO DE GASTOS:

Se reconocera a la empresa Supermercados Peruanos S.A., en calidad de proponente, la suma de
S/. 250,000.00 (Doscientos cincuenta mil con 00/100 Nuevos Soles) OK, por concepto de gastos
efectivamente realizados en |a elaboracién de |a iniciativa privada presentada,

DATOS ADICIONALES

* Las solicitudes de interés podran ser presentadas en la Mesa de Partes del Instituto Peruanc del
Deporte, sito en la Puerta N° 29 del Estadio Naciona, Av. José Diaz S/N, Cercado de Lima,
provincia y departamento de Lima.

* Debera ser presentado en sobre cerrade, con atencion al Secretaric General del IPD -
Presidente del Comité Especial a cargo de la conduccién del proceso de concesién de bienes
inmuebles del IPD, :

=  Horario de atencién: De Lunes a Viernes de £:15 am a 16:45 pm.

MODELO DE CARTA DE EXPRESION DE INTERES Y MODELO DE CARTA FIANZA A
PRESENTAR POR TERCEROS INTERESADOS EN LA EJECUCION DEL PROYECTO.




FORMATO N° 01 :
MODELO DE CARTA DE EXPRESION DE INTERES

(Localidad, ... de ...... de 2008)

Sefiores
Instituto Peruano del Deporte
Presente.-

Ref- INICIATIVA PRIVADA DENOMINADA *CENTRO
DEPORTIVO - IPD SAN JUAN DE MIRAFLORES”

Estimados sefioras:

Mediante la presente manifestamos nuestro interés en participar en el proceso de seleccion para obtener
la concesion para la ejecucién de la iniciativa privada de referencia,

Para tal efecto, acompafiamos a la presente documentacion que acredita la siguiente informacisn:

a) Razon social y domicilio legal de la empresa.

b} Copia legalizada de la escritura de constitucion social de la empresa.

¢} Nombre y cargo del representante legal de la empresa interesada que suscribe la presente. .

d) Asiento y partida registral donde consta la inscripcion de los poderes del representante legal de Ia
empresa.

e) Informacién general de la empresa: accionistas y directivos, RUC, situacién contable y financiera, etc.

f) Carta Fianza bancaria,

g) Carta de compromise de financiamiento del proyecto emitida per una entidad financiera.

h} Declaracidn de no estar impedido o inhabilitado para contratar con el Estado.

i}  Declaramos bajo juramento gue la informacién proporcionada a través de la presente es fidedigna.
En caso de comprobarse incorreccion en cualguiera de las instancias en que se encuentre el
proceso, nuestra participacion poedra ser invalidada de forma inmediata y unilateral.

Sin otro particular, quedamos de ustedes.

Atentamenta,

. {Nombre, cargo, firma y DNI del representante legal de la
empresa)






