CONTRATO N° 023-2019-ARR-LIMA ~IPD — FIESTA KARIBENA S.A.C
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

{Conste por el presente documento, el contrato de arrendamiento que celebran de
una parte, el INSTITUTO PERUANO DEL DEPORTE con RUC N° 20135897044,
domiciliado en calle Madre de Dios 463, Tribuna Sur del Estadio Nacional, distrito
Cercado de Lima, provincia y departamento de Lima, debidamente representado
por su jefa de la Oficina General de Administracion, sefiora Marieia Esther Alvarez
Munioz, identificada con DNi N° 07331230, designada mediante Resolucién de
Presidencia N° 204-2018-iPD/P, en adelante EL IPD; vy, de la otra parte la empresa
FIESTA KARIBENA S.A.C, con RUC N° 20602855733, con domicilio legal en
Av. Guardia Civil, Mz. M Lt. 3, dpto. 204 A Urbanizacién La Campifia, distrito de
Chorrillos, provincia y departamento de Lima, debidamente representada por su
Gerente General, la sefiora Elsa Pilar Lara Ferrer identificada con DN
N2 07375672, segun poder inscrito en el Asiento C00001 de la Partida Electrénica
N° 14022456 del Registro de Personas juridicas de la Oficina Registral de Lima, en
adelante EL ARRENDATARIO, en los términos y condiciones contenidas en las
cladusulas siguientes:

PRIMERA: ANTECEDENTES

EL IPD es el ente rector del Sistema Deportivo Nacional (SISDEN), constituye un
organismo publico ejecutor adscrito al Ministerio de Educacion, con autonomia
técnica, funcional y administrativa para el cumplimiento de sus funciones.

El IPD tiene en administracion directa el predio “Complejo Deportivo San Juan de
Miraflores”, ubicado en la Av. San juan N° 640 en el distrito de San juan de
Miraflores, provincia y departamento de Lima, cuyo derecho real se encuentra
inscrito en la Partida Electrénica N° 11973274 del Registro de Predios de Lima

SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO

EL IPD otorga en arrendamiento a favor de EL ARRENDATARIO, el campo de futbol
del Complejo Deportivo San juan de Mirafiores, para destinarlo exclusivamente a
la realizacién del evento no deportivo denominado “El Fiestén de la Peruanidad”,
en adelante EL EVENTO, a llevarse a cabo el dia 28 de julio de 2019, desde las

20:00 horas hasta las 03:30 horas del 29 de julio de 2019.

Se precisa, gue para efectos del presente contrato, EL IPD, concede a favor de EL
ARRENDATARIO dos {02} dias calendaric previos a EL EVENTO, para destinario al
montaje y uno {(01) para el desmontaje.

TERCERA: RENTA Y FORMA DE PAGO

EL ARRENDATARIO, por el uso del campo de futbol del Complejo Deportivo San
juan de Miraflores, pagard la suma de 5/ 11,800.00 (Once mil ochocientos con
00/100 Soles), incluido IGV, moeonto que serd cancelado a la suscripcién del
contrato.

Cpppunl”

),

- El 90% de la renta, equivalente a 5/ 10,620.00 {Diez mil seiscientos veinte
con 00/100 Soles) serd depositado en moneda nacional, en la cuenta
corriente de EL IPD MN N° 00000-283118, del Banco de la Nacion.

- El 10% de la renta, equivalente a S/ 1,180.00 {Mil ciento ochenta con
00/100 Soles), sera depositado, en la cuenta de detraccion de El IPD MN N°
00000-565504, del Banco de la Nacion.
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Las constancias de deposito originales seran remitidas al Area de Tesoreria de EL
IPD para ei cobro correspondiente.

Las partes acuerdan que la Unica constancia vélida de cancelacién de la renta
estipulada, sera la boleta expedida por el Area de Tesoreria de EL IPD,
debidamente cancelada.

CUARTA: GARANTIA POR DANOS MATERIALES

EL ARRENDATARIO debera depositar a la cuenta de garantia de EL IPD N°00000-
860212 del Banco de fa Nacién, el monto de S/ 5,900.00 (Cinco mil novecientos con
00/100 soles) equivalente al cincuenta por ciento (50%) del importe total de la
renta estipulada en la clausula tercera, dicho monto deberd ser depositado a la
suscripcion del presente contrato como garantia por cualquier dafio que pueda
ocasionarse a la instalacion del Complejo Deportivo arrendado.

La garantia sera devuelta a EL ARRENDATARIO por EL IPD, una vez se haya
otorgado la conformidad del estado de conservacién del Complejo Deportivo
arrendado, siendo requisito indispensable que no se hubiesen producido dafios
mas alla de los provenientes del uso ordinario por dicho tipo de actividades.

EL ARRENDATARIO se obliga a pagar integramente el monto de los dafios, dentro

de los cinco (05) dias posteriores a la notificacién de su cuantia, conviniéndose

’\ gue la misma serd determinada por la Oficina General de Administracién de El IPD.
‘b\ En caso de incumplimiento, quedard sujeta a la responsabilidad legal

correspondiente.

QUINTA: ANTICORRUPCION

EL ARRENDATARIO deciara y garantiza, no haber ofrecido, negociado o efectuado,
beneficio, pago o incentivo ilegal relacionado con el contrato; sea de manera
directa, indirecta o tratandose de una persona juridica a través de sus socios,
integrantes de los 6rganos de administracion, apoderados, representantes legales,
funcionarios y/o asesores.

Asimismo, EL ARRENDATARIO se obliga a conducirse en todo momento, durante la
ejecucion del contrato, con honestidad, probidad, veracidad e integridad y a no
cometer actos ilegales o de corrupcidn, directa o indirectamente o a través de sus
socios, accionistas, participacionistas, integrantes de los 6rganos de
#£2;-  administracion, apoderados, representantes legales, funcionarios y/0 asesores.
Ademas, EL ARRENDATARIO se compromete a comunicar a las autoridades
competentes, de manera directa y oportuna, cualquier acto o conducta ilicita o
¢/ corrupta de ia que tuviera conocimiento; y adoptar medidas técnicas,
organizativas y/o de personal apropiadas para evitar los referidos actos o
practicas.

SEXTA: DEL MANTENIMIENTO Y CONSERVACION DEL PREDIO

EL ARRENDATARIO se obliga y responsabiliza por el mantenimiento y limpieza del
predio arrendado durante el desarrollo de EL EVENTO, asumiendo el costo total
que demande el mismo. Es de precisar, que se encuentra expresamente prohibido
que se efectlen modificaciones que afecten la estructura, ornato e instalaciones
y/o servicios de la infraestructura deportiva, con motivo de la realizacion de EL
EVENTO.
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Asimismo, de forma adicional y con el objeto de mantener un estandar de
servicios para los asistentes al Complejo Deportive San juan de Miraflores, EL
ARRENDATARIO se compromete a contratar el siguiente personal:

Minimo quince (15) agentes de limpieza y mantenimiento para el evento.
Asimismo debera contar como minimo quince {15) bafios portatiles.

Minimo veinticinco (25) agentes de seguridad privada, los mismos que se
apersonaran previo, durante y culminado el evento.

SETIMA: DE LAS MEDIDAS DE PREVISION

EL ARRENDATARIO, con el objetivo de garantizar el orden, la seguridad y evitar
manifestaciones de violencia en resguardo de la integridad fisica de la totalidad de
los espectadores, solicitard la colaboracién de la Policia Nacional del Peru y
adoptara las medidas necesarias para impedir que durante EL EVENTO se
produzca el ingreso de bebidas alcohdlicas sin contar con la debida autorizacion,
artefactos explosivos, pirotécnicos y elementos contundentes, quedando
igualmente obligado a impedir el ingreso de personas en estado de ebriedad o con
alteracion de conciencia por efecto de drogas, sustancias guimicas o
estupefacientes, con disfraces y/o indumentarias que limiten su adecuada
identificacion y de aquellos que porten objetos contundentes, armas blancas o de
fuego.

Cabe resaltar que sélo se le permitird ingresar portando armas, al personal de la
Policia Nacional del Per( y al personal de seguridad privada autorizado, los cuales
estaran asignados a custodiar la seguridad del local, la seguridad del evento o el
resguardo de algun funcionario publico asistente.

Asimismo, EL ARRENDATARIO , se obliga a mantener abiertas las puertas de
ingreso antes, durante y después de EL EVENTO, asi como dejar libres los
pasadizos, corredores, vias de acceso y salida, para el libre transito dei publico.

Por otro lado, EL ARRENDATARIO queda facultado para instalar un generador de
energia eléctrica en caso de emergencia; asi como un equipo de amplificacién de
sonido, de ser necesario.

OCTAVA: DE LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD
~gwvee  ELIPD no se responsabiliza por pérdidas, robos, deterioro de enseres de propiedad
. \%,de EL ARRENDATARIO o del publico asistente; por tanto, EL ARRENDATARIO debera

- 24 '&}omar las medidas de precaucién necesarias a fin de evitar cualquier tipo de

PD”° & : !
i T /ojcontingencias.

" Ambas partes reconocen que EL ARRENDATARIO, en su calidad de organizadora de
EL EVENTO, asumira las obligaciones que le competen, a fin de preservar la
seguridad y la salud en el trabajo y el desempefic de todos los aspectos
relacionados con la labor efectuada por su personal, en las instalaciones del predio
arrendado, de acuerdo a lo sefalado en la Ley N° 29783 y su modificatoria la Ley
N2 30222.

Asimismo, a fin de preservar el orden y la seguridad durante el desarrollo de EL
EVENTO, EL ARRENDETARIO debera efectuar las coordinaciones necesarias con la
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Policia Nacional y a su vez contratar una empresa de seguridad privada
formalizada y acreditada ante SUCAMEC,

En ese sentido, con la finalidad de asegurar el cumplimiento de lo establecido en
el presente contrato, EL IPD, de considerario necesario, podra disponer de su
propio personal de seguridad para fiscaiizar ias labores de EL ARRENDATARIO.

NOVENA: POLIZA DE RESPONSABILIDAD CIVIL

EL ARRENDATARIO deberad contar con una poliza de seguro vigente de
responsabilidad civil contractual, extracontractual y general por la suma de US$%
100,000.00 {Cien mil con 00/100 Dolares Americanos). £s de precisar gue dicha
poliza debe consignar a EL IPD como asegurado y debera contener las condiciones
minimas gue se encuentren aprobada por la Superintendencia de Banca, Seguros
y AFP, la misma que debera ser presentada el dia de la suscripcion del contrato.

DECIMA: GESTION DE AUTORIZACIONES

EL ARRENDATARIO, como responsable de la organizacion de EL EVENTO, queda
obligada expresamente a efectuar los tramites pertinentes a fin de obtener las
autorizaciones administrativas, municipales y policiales requeridas para la
realizacion del mismo, tales como las expedidas por la Municipalidad de Lima
Metropolitana - Gerencia de Defensa Civil, DGIN, SUCAMEC, APDAYC, UNIMPRO.

Del mismo modo, de empelar fonogramas, tales como obras, interpretaciones o
producciones protegidas por el Decreto Legisiativo Ley N° 822 y su modificatoria
la Ley N° 30276, EL ARRENDATARIO se obliga a efectuar ei pago de las
remuneraciones, de conformidad a lo dispuesto en el citado decreto, quedando EL
IPD exento de toda responsabilidad civil, penal y administrativa que pudieran
devenir.

Las copias de las referidas autorizaciones y pagos deberan ser presentados ante el
coordinador administrativo del Complejo Deportivo, antes del inicio de EL EVENTO,
reconociendo gue en caso de no obtener las referidas, no se llevara a cabo EL
EVENTO sin que elio signifique la exoneracion del cumplimiento de las obligaciones
pactadas.

DECIMO PRIMERA: DEL AFORQ PERMITIDO

EL ARRENDATARIO se obliga a respetar el aforo permitido por el Ministerio del
interior, en el que se encuentra incluido su personal de trabajo, a excepcion de los
“. miembros de la Policia Nacional del Peru. Cualquier otro ingreso debera ser
&t autorizado por la Oficina General de Administracion de EL IPD.

DECIMO SEGUNDA: PAGOS ADICIONALES:

Se establece como pago adicional, el siguiente concepto:

Mantenimiento (servicios) : 5/ 600.00 {Seiscientos con 00/100 S5oles), mas
{GV por dia de evento

El IPD, dentro del plazo maximo de tres (3) dias hébiles posteriores a la devolucion
del Complejo Deportive, enviara a EL ARRENDATARIO via correo electronico la
liguidacion del contrato, la cual contendrd informacion respecto a los costos
variables y la ocurrencia de cualguier dano ocasionado previo, durante o
culminado el evento; en casc el arrendataric no se encuentre conforme con la
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liquidacion, tendra un plazo de tres (3) dias habiles para que efectie su descargo.
Pasado este tiempo y de no haber un pronunciamiento, la liquidacion quedara
consentida por EL ARRENDATARIO.

Concluido el plazo establecido en el parrafo precedente, EL IPD emitira las facturas
respectivas y las remitira a EL ARRENDATARIO quien efectuara el pago por
concepto de costos variables, mediante depdsito en la cuenta central recaudadora
de EL IPD, dentro de los tres {3} dias habiles siguientes a su recepcion.

DECIMO TERCERA: DE LAS CREDENCIALES

EL ARRENDATARIO deja constancia de tener conocimiento gue EL IPD tiene
permitido el ingreso de su personal al predio arrendado, siempre y cuando porten
acreditacion oficial y cuenten con Documento Nacional de identidad. Las
credenciales seran emitidas por EL ARRENDATARIO y serdn entregadas a EL IPD
por lo menos con una anticipacion de 08 horas previas a EL EVENTO.

DECIMO CUARTA: INGRESO DE PERSONAL AUTORIZADO

EL ARRENDATARIO reconoce que se encuentra permitido el ingreso de personas
gue porten pases de cortesia y/o cuenten con algun otro tipo de autorizacién,
guienes como medida de control y seguridad, sdélo podran ingresar al predio
arrendado precisando que la relacion de personas cuyo ingreso se encuentre
autorizado, deberd ser entregada con una anticipaciéon de 24 horas al inicio de El
EVENTO, mediante comunicacion escrita y/o por via electronica remitida por EL
IPD.

DECIMO QUINTA: EXPENDIO DE ALIMENTOS Y BEBIDAS

En caso se encuentren concesionarios de venta en el predio arrendado, EL
ARRENDATARIO respetara el derecho adquirido por estos. 5i EL ARRENDATARIO
realizard el expendio de alimentos y/o bebidas de manera directa y/o indirecta en
el predio arrendado, debera cancelar conforme la liquidacion de la administracion
del Administrador del Complejo Deportivo.

DECIMO SEXTA: PREVISION DE AUXILIO MEDICO A LOS ASISTENTES

EL ARRENDATARIO queda obligada a adoptar las medidas precautorias necesarias
para la instalacion de servicios médicos asistenciales de emergencia vy
ambulancias, a fin de auxiliar a las personas que asistan a EL EVENTO, en caso
fuese necesario.

DECIMO SEPTIMA: SOBRE LAS VALLAS DE SEGURIDAD

s ELIPD, previa suscripcién de un acta, cedera a EL ARRENDATARIO hasta 100 {(cien}
vallas de seguridad, las mismas que solo podran ser utilizadas al interior del
predio arrendado y serdn entregadas, recogidas y devueltas, en el lugar pactado
con la administracién del predio arrendado del evento.

DECIMO OCTAVA: PROHIBICION DE SUBARRENDAMIENTO

EL ARRENDATARIO gueda prohibida de subarrendar total o parcialmente las
instalaciones del predio arrendado, asi como también se encuentra prohibida de
ceder total o parcialmente los derechos derivados del presente contrato; salvo
autorizacion concedida por EL IPD.
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DECIMO NOVENA: PROHIBICION DE EXPENDIO DE_BEBIDAS ALCOHOLICAS A
MENORES DE EDAD

EL ARRENDATARIO gueda terminantemente prohibida del expendio de bebidas
alcohdlicas a menores de edad al interior del predio arrendado. £n tal sentido, la
venta de bebidas alcohdlicas sera dirigida solo a mayores de edad y controlada
por EL ARRENDATARIO mediante la verificacion del Documento Nacional de
identidad de los adquirientes, siendo el expendio en recipientes descartables.

"ANO DE LA LUCHA CONTRA LA CORRUPCION E IMPUNIDAD"

VIGESIMA: DE LA RESERVA DE ENTRADAS EXCLUSIVAS PARA EL IPD

EL ARRENDATARIO declara y deja constancia que EL IPD tiene el derecho exclusivo
a un numero de 50 entradas oficiales por el dia de EL EVENTO en una zona a
determinar para el evento, las mismas que deberan ser entregadas 01 dia habil
previo a la realizacidon de EL EVENTO, debiendo estar correctamente numeradas.

VIGESIMO PRIMERA: DE LA ENTREGA Y DEVOLUCION DEL INMUEBLE

EL IPD, previo a la realizacién de EL EVENTO, realizara un inventario de los bienes
con que cuenta las instalaciones del predio arrendado y efectuara la entrega
mediante un “Acta de Entrega”. La cual sera suscrita por EL ARRENDATARIO, en
sefal de conformidad de recepcion del predio arrendado.

EL ARRENDATARIO se obliga a devolver el predio arrendado a EL IPD en las mismas

condiciones como le fue entregado, dentro de las 24 horas de culminado EL

EVENTO, para efectuar el desmontaje, sin mas deterioro que el proveniente del
¥ uso normal del inmueble.

Es de precisar, que la devolucion del predio sefalada en el parrafo anterior, se
efectuard mediante el “Acta de Devolucién”. La cual sera suscrita por el
Administrador del predio arrendado, en sefnal de conformidad.

En caso de producirse dafos materiales y el valor de su reparacion excediera el
monto de la garantia otorgada, EL ARRENDATARIO se compromete a cancelar en
forma inmediata la diferencia existente; en caso de incumplimiento, quedara
sujeta a la responsabilidad legal correspondiente.

VIGESIMO SEGUNDA: DESCUENTO EN_ EL INGRESO A LAS PERSONAS CON
DISCAPACIDAD

EL ARRENDATARIO se obliga a otorgar un descuento del 20% sobre el promedio de
. los precios de las entradas ofrecidas al publico en general a las personas con
+. discapacidad, debidamente acreditadas, siendo este descuento aplicable hasta un
" maéaximo del 10% del niumero total de las entradas, de acuerdo a lo sefialado en la
Ley N2 29973 - Ley General de la Persona con Discapacidad.

VIGESIMO TERCERA: DE LA RESOLUCION
El presente Contrato podrd ser resuelto por las siguientes causales:

- Por decision unilateral de la propietaria, mediante comunicacion notarial,
cuando la fecha de EL EVENTO colisione con una solicitada por alguna
Federacion mediante el Calendaric Anual 0 se compruebe el incumplimiento
de lo establecido en la cldusula segunda del presente contrato, en los
términos del articulo 1430 del Codigo Civil.
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- Por mutuo acuerdo de las partes, el mismo gue deberd ser expresado por
escrito.

- Por imposibilidad de ejecucidon del contrato por razones no imputables a las
partes {caso fortuito o fuerza mayor}.

- Por incumplimiento de alguna de las clausulas del presente contrato o de lo
establecido en la normativa vigente, por una de las partes; sin perjuicio de
las acciones legales a que hubiera lugar.
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VIGESIMO CUARTA: SUSPENSION O CANCELACION

Las partes contratantes acuerdan en forma expresa que en caso la ejecucion del
arrendamiento fuera suspendida por causas imputabies a EL ARRENDATARIO, se
ejecutara de inmediato la garantia establecida en la clausula cuarta del contrato
en beneficio de EL IPD, por concepto de lucro cesante.

VIGESIMO QUINTA: DEL CONTROL Y EJECUCION DEL CONTRATO

La responsabilidad del control, ejecucion y cumplimiento del presente Contrato por
parte de EL IPD corresponde a la Oficina General de Administracion, remitiendose
copia al Administrador del Complejo Deportivo San juan de Miraflores y copia a la
Unidad de Comercializacion de la Oficina General de Administracion del iPD, al
Area de Finanzas y a la Oficina de infraestructura.

VIGESIMO SEXTA: DE LA SOLUCION DE CONTROVERSIAS

A efectos de resolver cualquier controversia que surja a raiz del presente contrato,
las partes expresamente se someten a la jurisdiccion de los jueces del Distrito
judicial de Lima, fijando sus domicilios para todo efecto, el consignado en la parte
introductoria del mismo.

£n sefal de conformidad, ambas partes proceden a suscribir el presente Contrato

en dos ejemplares de idéntico valor, en Lima a los 23 dias del mes
de Jo\ho del 2019.
EL.IPD EL ARRENDATARIO

\

MARIELA ESTHER ALVAREZ MUNOZ ELSA PILAR LARA FERRER
Oficina General de Administracion ente General




