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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE PALCO DEL ESTADIO NACIONAL

Conste por el presente documento, el contrato de Arendamiento que celebra, de
una parte el Instituto Peruano del Deporte, con RUC N° 20135897044, Domiciliado en
Jirdbn Tambo de Belén N° 232-234-236, Cercado de Lima, debidamente representada
por su Presidente senor Saul Fernando Barrera Ayala, identificado con DNI N°
09722359, encargado mediante Resolucion Suprema N° 040-2014-MINEDU, de fecha
05 de noviembre del 2014 , a la que en adelante se le denominard IPD, y de la otra
parte el Senor Cesar Alfonso Gomez Oviedo, identificado con DNI N° 07920189, con
domicilio en Parque La Puente y Cortez 201, distrito de Pueblo Libre, provincia y
Departamento de Lima, a quien en adelante se le denominard EL ARRENDATARIO
en los términos y condiciones siguientes:

1.

CLAUSULA PRIMERA: ANTECEDENTES

1.1.

1.2,

1.3

14

1.5.

1.6.

El Estadio Nacional, ubicado entre la Calle José Diaz, Calle Pascual Saco
Oliveros y calle Madre de Dios, en el Cercado de Lima, es propiedad del IPD,
en merito a la Resolucion N° 153-2006/SBN-GO-JAD, de fecha 11 de febrero
del 2006, tal como consta Registrado en el Asiento C00001 de la Partida
Electronica N° 07032466 del Registro de Predios de Lima.

Con Resolucion N° 141-2014 P/IPD de fecha 31 de marzo de 2014, se aprobd
la Directiva N° 010-2014-IPD/OGA, Promocién de la Participacion Privada en
la Infraestructura del Estadio Nacional.

Mediante Memorando N° 013-2014-P/IPD, de fecha 01 de abril del 2014, se
aprobaron las "Bases Administrativas”.

Con fecha 05 del mes de diciembre del presente afio, el Comité Especial
designado por la presidencia del IPD adjudico el Palco N° 6017 (en adelante
el Palco) en el marco del procedimiento de subasta para la adjudicacion
de los Palcos del Estadio Nacional, a favor del ARRENDATARIO.

El palco se encuentra ubicado en el nivel seis (6) que forma parte integral de
la infraestructura denominada Estadio Nacional, motivo por el cual su
fitularidad recae sobre el IPD, tal como consta en el numeral 1.1 que
antecede.

La firma del presente documento supone la aceptacion y cumplimiento
infegro por parte del ARRENDATARIO, del Reglamento de Uso de los Palcos
del Estadio Nacional (en adelante Reglamento de Uso), aprobado mediante
Resolucion N° 377-2011-P/IPD de fecha 26 de mayo del 2011 y su
modificatoria con Resolucidon con N° 785-2012-P/IPD de fecha 04 de
diciembre de 2012.

CLAUSULA SEGUNDA: FINALIDAD DEL CONTRATO
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. A tfravés del presente Confrato, el IPD oforga en Arrendamiento las
instalaciones del Palco N° 6017, de manera exclusiva, a favor del
ARRENDATARIO, bagjo estricto cumplimiento del Reglamento de Uso.

El ARRENDATARIO declara conocer el estado actual del Palco materia del
presente contrato, por lo que conviene expresamente en renunciar a
presentar cualguier fipo de reclamo acerca de su estado, manifestando
adicionalmente que el mismo que se encuentra en perfectas condiciones y
adecuadas para su uso inmediato.

3. CLAUSULA TERCERA: OBLIGACIONES DEL IPD

Son obligaciones del IPD:

Entregar las llaves del palco al ARRENDATARIO para los usos en el presente
Confirato y el Reglamento de Uso, en un plazo no mayor de cinco (5) dias
habiles contados a partir del dia siguiente de la fecha de suscripcion del
presente Contrato, para efectos de lo cual se suscribird la correspondiente
Acta de Entrega.

Si hubiere una demora en la recepcion, mayor que el plazo antes indicado,
por causa imputable al ARRENDATARIO, serén de cargo de éste los gastos de
mantenimiento comrespondientes, desde la fecha de recepcion de la
notificacion mediante la cual se le comunica que le Palco se encuentra a su
disposicion.

Facilitar la ufilizacion del palco al ARRENDATARIO, durante los eventos de
caracter deportfivo a redlizarse en el Estadio Nacional, cuyo disfrute tendra
lugar dentro del horario de uso establecido en el Reglamento de Uso,
quedando terminantemente prohibida la entrada y la presencia del
ARRENDATARIO o sus invitados en el Palco o en las instalaciones del Estadio
Nacional, fuera de los parametros establecidos en el referido Reglamento.

Para tales efectos, el IPD o la entidad que tenga a su cargo la
administracion del Estadio Nacional, emitird y entregara un nimero de
entradas equivalente al nimero de butacas disponibles en el palco, acorde
al procedimiento establecido en el Reglamento de Uso.

Permitir la utilizaciéon del palce al ARRENDATARIO, durante los eventos no
deportivos a realizarse en el Estadic Nacional, previo pago del precio de la
enfrada, boleto o ticket correspondiente a la zona en la cual se encuentra
ubicado el Palco, con la aplicacion de un descuento de acuerdo a lo
establecido en el referido Reglamento.
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Para los palcos ubicados en las tribunas OCCIDENTE y ORIENTE, se aplicard
un descuento del 70% sobre el promedio de los precios de las entradas
ofrecidas al publico en general de las tribunas de Occidente y Criente.

Para los palcos ubicados en las fribunas NORTE y SUR, se aplicard un
descuento del 80% sobre el promedio de los precios de las enfradas
ofrecidas al publico en general de las tribunas Occidente y Oriente.

Los precios que se ulilizaran para aplicar el promedio, seran los gque
establezca el promotor para el evento (sin descuentos) incluido IGY v la
comision por emision de ticket.

La utilizacion del palco tendrd lugar dentro del horario de uso establecido en
el reglamento de uso, gquedando terminantfemente prohibido la enfrada y la
presencia del ARRENDATARIO o sus invitados en el Palco o en las instalaciones
del Estadio Nacional, fuera de los parédmetros establecidos en el referido
reglamento.

. Brindar los servicios de seguridad y vigilancia dentro de las instalaciones del

Estadio Nacional. Sin perjuicio de lo anterior, el IPD no asume ninguna
responsabilidad por los hurtos © robos que pueda producirse denifro de sus
instalaciones.

Brindar el servicio de limpieza, tanto en el interior del palco asi como en las
areas comunes del estadio Nacional.

Brindar acceso a los servicios de electricidad y agua potable en el palco,
para ser distriouido por el ARRENDATARIO durante los eventos deportivos y no
deportivos a los cuales tenga acceso.

Sin embargo, el IPD no asume ninguna responsabilidad para la posibles
deficiencias accidentales gue pueda producirse en los servicios de agua, luz
o similares, por razén de averia ajena al IPD, por falfa de suministro o por
causa de fuerza mayor.

Brindar acceso a los servicios de television por cable e internet dentro de las
instalaciones del palco.

4. CLAUSULA CUARTA: OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

Son obligaciones del ARRENDATARIO:

d.

Ejercer el derecho de uso del Palco objeto del presente Confrafo, acorde a
lo establecido en el mismo y en el Reglamento de Uso. Para tal efecto, el
ARRENDATARIO declara conocer el texto integro del Reglamento de Uso a la
firma del presente documento.
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Realizar las actividades necesarias para la conservacion del palco en buen
estado, asi como asumir por su cuenta y cargo todos los gastos en que
incurra para estos efectos.

Solicitar al IPD, o la entidad designada para la administracion del Estadio
Nacional, autorizacién previa para readlizar las actividades de
acondicionamiento inferno del Palco, de acuerdo a lo establecido en el
Reglamento de Uso.

Asumir responsabilidad solidaria con sus invitados por la ufilizacion de las
instalaciones del Palco y el Estadio Nacional, conforme a las estipulaciones
establecidas por el Reglamento de Uso, asi como de cualquier dafo que
pudiera sufrir el Palco y los bienes accesorios, propios o ajenos, que en él se
encuentren, por causa de incendio, aniego, robo, inundacion, rotura, atoro o
similar, que se produzca por su descuido, negligencia, falta de conservacion,
o por materiales peligrosos que en &l se almacenen.

Efectuar el pago correspondiente a los servicios de limpieza, electricidad y
agua potable, de acuerdo al cronograma que serd oportunamente
comunicado por el IPD, o la entidad designada para la administracion del
Estadio Nacional.

El pago respectivo deberd ser efectuado de manera adelantada, en una
Unica cuocta de manera trimestral. El Reglamento establecerd los incentivos
para aqguellos casos en los que se efectle un Unico pago anual.

El pago anual deberd ser efectuado dentro de los primeros quince (15) dias
contados desde el inicio del afo calendario. El pago trimestral deberd ser
efectuado dentro de los primeros quince (15) dias calendarios de los meses
de enero, abril, julio y octubre de cada ano.

El primer pago deberd ser efectuado en un plazo méximo de quince (15) dias
calendario contados desde el dia siguiente de la fecha de suscripcion del
presente conirato.

En caso de que el ARRENDATARIO no cumpla con efectuar los pagos antes
indicados, se le aplicard las sanciones establecidas en el Reglamento de Uso.

El incumplimiento en el pagoe de las cuotas anuales u ocho cuotas
trimestrales correspondientes al servicio de limpieza, electricidad y agua
potable, podrd dar lugar a la resolucion del presente Contrato, sin lugar a
devolucion por parte del IPD de la suma entregada como contraprestacion.

Permitir a los funcionarios del IPD, o la entidad designada para la
administracion del Estadio Nacional, el ejercicio de inspecciones oculares a
fin de comprobar el buen estado de las instalaciones del Palco.

Desocupar y devolver el palco en la fecha de vencimiento del plazo de
vigencia del Confrato, sin infimacion o formalidad alguna, en el mismo
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estado en que fueron enfregados al ARRENDATARIO, salvo el detericro
normal propio del uso.

En caso el ARRENDATARIO haya efectuado obras de acondicionamiento
interno utilizados por el IPD, estas quedaran en beneficio del palco bajo
gestion del IPD, sin que el ARRENDATARIO tenga derecho al reintegro del
importe de las inversiones realizadas.

Asimismo, una vez efectuada la devolucion, el IPD no responderd por el
deterioro, destrucciéon, pérdida o sustraccion de los bienes y valores de
cualguier especie, de propiedad del ARRENDATARIO o de terceros, dejados
en el palco.

5. CLAUSULA QUINTA: PROHIBICIONES DEL ARRENDATARIO

El ARRENDATARIO se encuentra prohibido a lo siguiente:

a. Ceder su posicion contractual en el presente Contrato y/o sub arrendar el
palco, sin previo consentimiento expreso y por escrito del IPD, conforme a lo
indicado en la Cldusula Décima del presente contrato.

El incumplimiento de estas clausulas determina la nulidad del contrato que
pueda haber celebrado el ARRENDATARIO y la resolucion del presente
Contrato, sin perjuicio de la indemnizacion a favor del IPD que pudiera
corresponder.

b. Introducir mejoras, cambios o modificaciones en la infraestructura del palco,

sin el consentimiento expreso y por escrito del IPD. Todas las mejoras, inclusive
o las de recreo, seran de beneficio del IPD, sin obligaciéon ni reconocimiento de
pago alguno.
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c. Incorporar elementos publicitarios en |la parte exterior o frontal del palco, o
en las dreas comunes. La decoracion y elementos publicitarios deberan
limitarse a drea interna del Palco.

d. Reclamar o efectuar algin acto que involucre un resarcimiento o
indemnizacién sobre el estado actual del palco, para lo cual, el
ARRENDATARIO declara que el mismo se encuentra en optimas condiciones
para su uso y disfrute.

6. CLAUSULA SEXTA: PLA7O

6.1. El Arrendamiento del palco serd por un plazo de seis (06) afos, contados a
partir de la fecha de suscripcion del presente Contrato. Con la potestad de
ser prorrogado de manera excepcional y por Unica vez por un plazo de
cuatro (4) anos adicionales, sumando en fotal un plazo de diez (10) afios de
arrendamiento. Dicha prorroga es automatica.
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6.2. No obstante, el IPD se reservara su derecho de resolver el presente contrato,
por aguellas causales de resolucion establecidas en el reglamento de uso,
mediante una comunicacion notarial, de conformidad a la clausula Octava
de este Contrato.

7. CLAUSULA SEPTIMA: CONTRAPRESTACION

7.1. El monto por concepto de contraprestacion por el derecho de uso objeto
del presente Confrato, serd el equivalente al monto ofertado por el
ARRENDAMIENTO en virtud del cual se le adjudicéd el derecho de uso del
PALCOQO, es decir U$ 36,000.00 (Treinta y Seis Mil y 00/100 Dolares Americanos)
cuyo pago ha sido efectuado en cumplimiento de lo establecido en las
Bases Administrativas de la Subasta PUblica para la Arrendamiento de los
Palcos del Estadio Nacional”, en tal sentido declardndose cancelado con la
suscripcion del presente documento.

7.2. Dicha contraprestacidon no incluye los importes correspondientes a
suministros de agua, luz ni servicios de mantenimiento, que serdn de cuenta
del ARRENDATARIO y pagados en el modo y oportunidad fijados en el inciso
e de la Cldusula Cuarta del presente Contrato.
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8. CLAUSULA OCTAVA: RESOLUCION ANTICIPADA

8.1. H IPD podra resolver en presente Contrato, en caso de incumplimiento de
cualquiera de las obligaciones del ARRENDATARIO establecidas en el
presente documento. Dichas obligaciones deberdn ser cumplidas por el
ARRENDATARIO en la oportunidad que establece el presente confrato.

En caso que el incumplimiento pudiera subsanarse, el IPD requerird
previamente el cumplimiento de la obligacion mediante carta notarial.

8.2. En este Ultimo caso, el IPD otorgard al ARRENDATARIO como plaze maximo
para el cumplimiento de dicha obligacién, quince (15) dias calendarios. Si
vencido dicho plazo el incumplimiento persistiera, el IPD podra resolver el
Contrato, formalizando su decision mediante una carta notarial, sin lugar a
devolucion alguna de la contraprestacion a que se refiere la Clausula
Séptima del presente Contrato.

9. CLAUSULA NOVENA: NATURALEZA JURIDICA
9.1. El Amendamiento materia del presente Contrato para la utilizacion y disfrute
del Palco en beneficio del ARRENDATARIO se encuentra comprendida
dentro de los alcances de la Ley N° 22151, Ley General del Sistema Nacional
de Bienes Estatales.
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9.2. Dicha norma legal establece el régimen especial aplicable a la
infraestructura deportiva, a fravés de la Arrendamiento de bienes muebles e
inmuebles a empresas privadas o publicas, facultando al IPD reglamentar
dichos actos.

9.3. En atencion a lo senalado en el numeral que antecede, el arrendamiento
de los palcos del Estadio Nacional se encuentra regulado por la Resolucion
N° 141-2014 P/IPD de fecha 31 de marzo de 2014, mediante la cual se
aprobo la Directiva N° 010-2014-IPD/OGA, Promocion de la Participacion
Privada en la Infraestructura del Estadio Nacional.

CLAUSULA DECIMA: CESION DE POSICION CONTRACTUAL

10.1. Para ceder su posicion contractual en el presente Confrato o subarrendar el
palco, el ARRENDATARIO deberd presentar previamente una solicitud ante el
IPD.

10.2. H IPD sdlo otorgard su consentimiento, expreso y por escrito, en caso exista
un tfercero que manifieste por escrito su compromiso de asumir las
obligaciones del ARRENDATARIO. Este tercero podrd ser presentado por el
ARRENDATARIO o convocado por el IPD.

. CLAUSULA DECIMO PRIMERA: DEVOLUCION DEL PALCO

En los casos de vencimiento del plazo del Contrato, el ARRENDATARIO deberda
devolver el palco, una vez comprobado por el IPD o la entidad designada para
la administracion del Estadio Nacional, que se encuentra en el mismo estado en
gue fue entregado, salvo el deterioro normal y las modificaciones autorizadas
expresamente por el IPD.

‘ . CLAUSULA DECIMO SEGUNDA: JURISDICCION Y LEY APLICABLE

A efectos de cualquier contfroversia que se genere con motivo de la celebracion
y ejecucion del conirato, las partes se someten a la competencia arbitral.

El arbitraje serd de derecho, llevado adelante por un centro de arbitraje publico
o privado previamente determinada por las partes, a cuyos reglamentos vy
estatutos se someten ambas partes. La parte que pretenda hacer uso de esta
cldusula lo comunicard a la otra. El laudo deberd emitirse y notificarse en un
plazo no mayor de 6 meses contados desde la interposicion de la demanda
arbitral. B laudo es inimpugnable.

CLAUSULA DECIMO TERCERA: DOMICILIO

Para la validez de todas las comunicaciones y nofificaciones a las partes, con
motivo de la ejecucion de este Contrato, ambas sefialan como sus respectivos
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domicilios los indicados en la infroducciéon del presente documento. El cambio
de domicilio de cualquiera de las partes surtird efectos desde la fecha de
comunicacion a la otra parte.

14. CLAUSULA DECIMO CUARTA: FACULTAD DE ELEVAR A ESCRITURA PUBLICA

El ARRENDATARIO podra elevar el presente contrato a Escritura Publica corriendo
con todos los gastos que demande esta formalidad.

De acuerdo con las Bases, la propuesta técnico y economica y las disposiciones del
presente contrato, las paries lo firman por iriplico(‘:io en senal de conformidad en la
ciudad de Lima alos 30 dias, del mes de @?G.E“{bfgdel 2014.

EL IPD EL ARRRENDATARIO

d e e— =
SAUL FERNANDO BARRERA AYALAM CESAR ALFONSO GOMEZ OVIEDO
Presidente DNI N° 07920189
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