CONTRATO N° 112-2011-PALCOS-IPD-BOLSA DE VALORES DE LIMA S.A.
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CONTRATO DE CESION EN USO DE INSTALACIONES DE PALCOS DEL ESTADIO
NACIONAL

Senor Notario:

Sirvase usted extender en su Registro de Escrituras PUblicas una en donde conste, el
Contrato de Cesién en Uso (en adelante El Contrato) que celebran de una parte:

El Instituto Peruano del Deporte, con Registro Unico de Contribuyente (RUC) N°
ol 135897044, con domicilio legal en Jr. Tambo de Belén N° 232 - 234 - 236, Cercado
d’e Lima, provincia y departamento de Lima, debidamente representado por su

& "",i,-. idente, sefior Francisco Juan Boza Dibds, identificado con Documento Nacional
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C (de Identidad N° 08234962, designado al cargo mediante Resolucién Suprema N°
35-2011-ED, en su calidad de Cedente y a quien en adelante se le denominaré IPD;
y de la ofra, Bolsa de Valores de Lima $.A., identificado con Registro Unico de
Contribuyente (RUC) N° 20100055661, con domicilio en Pj. Santiago Acufia Nro. 106
- Comercial Lima, Lima, debidamente representada por su Gerente General Francis
Norman Jose Stenning de Lavalle, identificado con DNI N° 10271429, con poderes
inscritos en la Partida Elecirénica N° 01974785 del Registro de Personas Juridicas de
Lima, a quien en adelante se le denominard CESIONARIO; en los términos y
condiciones siguientes:

CLAUSULA PRIMERA: ANTECEDENTES

1.1 El Estadio Nacional, ubicado entre la Calle José Diaz, Calle Pascual Saco
Oliveros y Calle Madre de Dios, en el Cercado de Lima, es propiedad de el
IPD, en mérito a la Resolucién N° 153-2006/SBN-GO-JAD, de fecha 11 de
febrero del 2006, tal como consta registrado en el Asiento C00001 de la Partida
Electrénica N° 07032466 del Registro de Predios de Lima.

1.2 Con Resolucién N° 237-2011-P/IPD, de fecha 31 de marzo del 2011, se aprobd
el Reglamento para la Promocién de la Participacion Privada en la
Infraestructura del Estadio Nacional, estableciéndose que la participacion
privada en los palcos se realizard a través de la modalidad de cesidon en uso,
con el objeto de otorgarse a personas naturales o juridicas el derecho a
poseer, servirse y disfrutar de un determinado palco a fravés de un mecanismo
competitivo de oferta publica, dirigido por el Comité Especial conformado
para tal fin.

1.3 Mediante Resolucién N° 262-2011-P/IPD, de fecha 06 de abril del 2011, se
aprobaron las “Bases Administrativas para la Cesién en Uso de los Palcos del
Estadio Nacional”, mediante proceso de subasta publica, disponiendo a su vez
la publicacién de la Convocatoria, de conformidad con el Articulo 12 del
Reglamento, referido en el numeral que antecede.

4 Con fecha 20 del mes de Julio del presente afio, el Comité Especial designado
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por la Presidencia del IPD adjudicé el Palco N° 8068 (en adelante el Palco) en
el marco del procedimiento de subasta piUblica para la cesién en uso de los
Palcos del Estadio Nacional, a favor del CESIONARIO.

El palco se encuentra ubicado en el nivel octavo del Estadio Nacional, motivo
por el cual su fitularidad recae sobre el IPD, tal como consta en el numeral 1.1
gue antecede.

La firma del presente documento supone la aceptacién y cumplimiento
integro por parte del CESIONARIO, del Reglamento de uso de los Palcos del
Estadio Nacional (en adelante Reglamento de Uso), aprobado mediante
Resolucién N° 377-2011-P/IPD de fecha 26 de mayo del 2011, para la ejecucién
del Conftrato.

A través del presente Contrato, el IPD otorga el derecho a utilizar y disfrutar las
instalaciones del Palco, de manera exclusiva, a favor del CESIONARIO, bajo
estricto cumplimiento del Reglamento de Uso.

El CESIONARIO declara conocer el estado actual del Palco materia de este
contrato, por lo que conviene expresamente en no reclamar absolutamente
nada en ningun momento acerca de su estado, el mismo que se encuentra en
perfectas condiciones y adecuadas para su uso.

Ambas partes acuerdan que los alcances del presente Confrato no suponen
en ningun sentido, la transferencia en propiedad del Palco ni de ninguna de
las instalaciones del Estadio Nacional, que se encuentra bajo la administracién,
conservacioén y tutela del IPD.

CLAUSULA TERCERA: OBLIGACIONES DEL IPD

Son obligaciones del IPD:
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Entregar las llaves del Palco al CESIONARIO para los usos establecidos en el
presente Contrato y en el Reglamento de Uso, en un plazo no mayor de cinco
(5) dias hébiles contados a partir del dia siguiente de la fecha de suscripcion
del presente Contrato, para efectos de lo cual se suscribir@ la correspondiente
Acta de Entrega.

Si hubiere una demora en la recepcién, mayor que el plazo antes indicado,
por causa imputable al CESIONARIO, serén de cargo de éste los gastos de
mantenimiento comespondientes, desde la fecha de recepcién de la
notificacién mediante la cual se le comunique que el Palco se encuentra a su
disposicién.
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b. Permitir la utilizacién del Palco al CESIONARIO, durante los eventos de caracter
deportivo a realizarse en el Estadio Nacional, cuyo disfrute tendrd lugar dentro
del horario de uso establecido en el Reglamento de Uso, quedando
terminantemente prohibida la entrada vy la presencia del CESIONARIO o sus
invitados en el Palco o en las instalaciones del Estadio Nacional, fuera de los
para@metros establecidos en el referido Reglamento.

Para tales efectos, el IPD o la entidad que tenga a su cargo la administracion
del Estadio Nacional, emitird y entregard un nUmero de entradas equivalente
al nimero de butacas disponibles en el Palco, acorde al procedimiento
establecido en el Reglamento de Uso.

- entrada, boleto o ticket comespondiente a la zona en la cual se encuentra
ubicado en Palco, con la aplicacion de un descuento de acuverdo a lo
establecido en el referido Reglamento.

La utilizacién del Palco tendrd lugar dentro del horario de uso establecido en el
Reglamento de Uso, quedando terminantemente prohibido la entrada y la
presencia del CESIONARIO o sus invitados en el Palco o en las instalaciones del
Estadio Nacional, fuera de los parémetros establecidos en el referido
Reglamento.

. Brindar los servicios de seguridad y vigilancia dentfro de las instalaciones del
Estadio Nacional. Sin perjuicio de lo anterior, el IPD no asume ninguna
responsabilidad por los hurtos o robos que puedan producirse dentro de sus
instalaciones.

. Brindar el servicio de limpieza, tanto en el interior del Palco asi como en las
dreas comunes del Estadio Nacional.

Brindar acceso a los servicios de electricidad y agua potable en el Palco, para
ser disfrutados por el CESIONARIO durante los eventos deportivos y no
deportivos a los cuales tenga acceso.

Sin embargo, el IPD no asume ninguna responsabilidad por las posibles
deficiencias accidentales que puedan producirse en los servicios de agua, luz
o similares, por razén de averia ajena al IPD, por falta de suministros o por
causa de fuerza mayor.

g. Brindar acceso a los servicios de television por cable e internet dentro de las
instalaciones del Palco.

. Tambo de Belén N° 232 - 234 - 236 Cercado de Lima
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CLAUSULA CUARTA: OBLI (@]
Son obligaciones del CESIONARIO:

a. Ejercer el derecho de uso del Palco objeto del presente Contrato, acorde a lo
establecido en el mismo y en el Reglamento de Uso. Para tal efecto, el
CESIONARIO declara conocer el texto integro del Reglamento de Uso a la
firma del presente documento.

b. Redlizar las actividades necesarias para la conservacién del Palco en buen
estado, asi como asumir por su cuenta y cargo todos los gastos en que incurra
para estos efectos.

fee ~Nacional, auforizacién previa para redlizar las actividades de
acondicionamiento interno del Palco, de acuverdo a lo establecido en el
Reglamento de Uso.

d. Asumir responsabilidad solidaria con sus invitados por la utilizacién de las
instalaciones del Palco y el Estadio Nacional, conforme a las esfipulaciones
establecidas por el Reglamento de Uso, asi como de cualquier dano que
pudiera sufrir el Palco y los bienes accesorios, propios o ajenos, que en él se
encuentiren, por causa de incendio, aniego, robo, inundacién, rotura, atoro o
similar, que se produzcan por su descuido, negligencia, falta de conservacion,
o por materiales peligrosos que en él se aimacenen.

. Efectuar el pago correspondiente a los servicios de limpieza, electricidad y
agua potable, de acuerdo al monto que serd oportunamente comunicado
por el IPD, o la entidad designada para la administracion del Estadio Nacional.

El pago respectivo deberd ser efectuado de manera adelantada, en una
Unica cuota o de manera trimestral. El Reglamento establecerd los incenfivos
para aquellos casos en los que se efectie un Unico pago anual.

El pago anual deberé ser efectuado dentro de los primeros quince (15) dias
contados desde el inicio del afio calendario. El pago trimestral debera ser
efectuado dentro de los primeros quince (15) dias calendario de los meses de
enero, abril, julio y octubre de cada afio.

El primer pago deberd ser efectuado en un plazo méximo de quince (15) dias
calendario contados desde el dia siguiente de la fecha de suscripcién del
presente contrato.

En caso de que el CESIONARIO no cumpla con efectuar los pagos antes
indicados, se le aplicaran las sanciones establecidas en el Reglamento de Uso.
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El incumplimiento en el pago de dos cuotas anuales u ocho cuotas trimestrales
comrespondientes a los servicios de limpieza, electricidad y agua potable,
podrd dar lugar a la resolucion del presente Contrato, sin lugar a devolucién
por parte del IPD de la suma entregada como contraprestacién.

f. Permitir a los funcionarios del IPD, o la entidad designada para la
administracion del Estadio Nacional, el ejercicio de inspecciones oculares a fin
de comprobar el buen estado de las instalaciones del Palco.

g. Desocupar y devolver el Palco en la fecha de vencimiento del plazo de
igencia del presente Contrato, sin intimacién o formalidad alguna, en el

autorizadas por el IPD, éstas quedaran en beneficio del Palco bajo la gestiéon
del IPD, sin que el CESIONARIO tenga derecho al reintegro del importe de las
inversiones realizadas.

Asimismo, una vez efectuada la devolucién, el IPD no responderd por el
deterioro, destruccion, pérdida o sustraccion de los bienes y valores de
cualquier especie, de propiedad del CESIONARIO o de terceros, dejados en el
Palco.

et a. Transferir el derecho de uso o ceder su posicidn confractual en el presente
Contrato, sin previo consentimiento expreso y por escrito del IPD, conforme a lo
indicado en la Cldusula Décima del presente Contrato.

El incumplimiento de esta cldusula determina la nulidad del contrato que
pueda haber celebrado el CESIONARIO vy la resoluciéon del presente Confrato,
sin perjuicio de la indemnizacién a favor del IPD que pudiere comresponder.

b. Introducir mejoras, cambios o modificaciones en la infraestructura del Palco,
sin el consentimiento expreso y por escrito del IPD. Todas las mejoras, inclusive
las de recreo, serdn de beneficio del IPD, sin obligacién ni reconocimiento de
pago alguno.

c. Incorporar elementos publicitarios en la parte exterior o frontal del palco, o en

las Greas comunes. La decoracién y elementos publicitarios deberan limitarse a
érea interna del Paico.

5
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d. Reclamar o efectuar algin acto que involucre un resarcimiento o
indemnizacién sobre el estado actual del Palco. Para lo cual, el CESIONARIO
declara que el mismo se encuentra en 6ptimas condiciones para su uso y
disfrute.

CLAUSULA SEXTA: PLAZO

6.1 La cesidén en uso del Palco serd por un plazo de diez (10) afos, contados a
partir de la fecha de suscripcién del presente Contrato, pudiendo las partes
renovar dicho plazo por un periodo adicional de diez (10) afos, mediante la
suscripcién de una Addenda al presente contrato, previa evaluacién por parte
del IPD o la entidad designada para la administracién del Estadio Nacional,

comunicacién por escrito, con una anticipaciéon no menor de ciento ochenta
(180) dias calendario anteriores al vencimiento del plazo del Contrato,
debiendo el IPD definir si s& concede la prérroga con una anticipacién no
menor de sesenta (60) dias calendario previos al vencimiento del plazo del
Confrato.

Palco, el CESIONARIO tendrd derecho de participar en la misma y de ser el
caso, de mejorar la propuesta mds alta que se obtenga en la subasta.

Para tales efectos, el CESIONARIO deberd presentar una oferta valida en la
subasta y de ser el caso, podrd ejercer su derecho a mejorar la propuesta
econdmica mas alta que se presente en la subasta, para resultar adjudicatario
del derecho de cesién en uso. La mejora que efectie no podré ser menor al
equivalente al cinco por ciento (5%) adicional al monto de la propuesta mas
alta obtenida en la subasta.

.

AGECIAN 6.4 No obstante, el IPD se reserva su derecho de resolver el presente confrato, por
% aquellas causales de resolucion establecidas en el Reglamento de Uso,
" o mediante una comunicacién notarial, de conformidad a la cldusula Octava
] de este Contrato.

7.1 El monto por concepto de contraprestacion por el derecho de uso objeto del
presente Contrato, serG equivalente al monto ofertado por el CESIONARIO en
virtud del cual se le adjudicéd el derecho de uso del PALCO, es decir US$
59,000.00 (Cincuenta y Nueve Mil y 00/100 Délares Americanos), cuyo pago ha
sido efectuado en cumplimiento del inciso g) del numeral 13 de las “Bases
Administrativas de la Subasta Piblica para la Cesién en Uso de los Palcos del
Estadio Nacional", en tal sentido declarGndose cancelado con la suscripcién
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del presente documento.

7.2 Dicha contraprestacion no incluye los importes correspondientes a suministros
de agua, luz ni servicios de mantenimiento, que serdn de cuenta del
CESIONARIO y pagados en el modo y oportunidad fijados en el inciso e de la
Clausula Cuarta del presente Contrato.

8.1. EL IPD podra resolver el presente Contrato, en caso de incumplimiento de
cualguiera de las obligaciones del CESIONARIO establecidas en el presente
WG, documento. Dichas obligaciones deberan ser cumplidas por el CESIONARIO en
8 _"” “‘&"01‘ oportunidad que establece el presente contrato.
Ly
‘."En caso que el incumplimiento pudiera subsanarse, el IPD requerira
Pre-" previamente el cumplimiento de la obligacién mediante carta notarial.

IHQ

A

2\ el cumplimiento de dicha obligacién, quince (15) dias calendario. Si vencido
' } dicho plazo el incumplimiento persistiera, el IPD podra resolver el Contrato,
o4 formalizando su decision mediante una carta notarial, sin lugar a devolucién
alguna de la contraprestacion a que se refiere la Clausula Séptima del
presente Contrato.

7 . 8.2. En este Ulfimo caso, el IPD otorgard al CESIONARIO como plazo maximo para

La Cesién en Uso materia del presente Confrato para la utilizacion y disfrute de
el Palco en beneficio del CESIONARIO se encuentra comprendida dentro de
los alcances de la Ley N° 28036, Ley de Promocién y Desarrollo del Deporte,
modificada por la Ley N° 29544,

9.2. Dicha norma legal establece el régimen especial aplicable a la infraestructura
deportiva, a través de la cesion en uso de bienes muebles e inmuebles a
empresas privadas o publicas, facultando al IPD reglamentar dichos actos.

En atencién a lo sefialado en el numeral que antecede, la Cesién en Uso de
los palcos del Estadio Nacional se encuentra regulada en el “Reglamento para
la Promocién de la Participacion Privada en la Infraestructura del Estadio
Nacional", aprobado por Resolucion N° 237-2011-P/IPD; y, el “Reglamento para
la Promocién de la Participacién Privada en el Desamollo de Infraestructura
Deportiva del Instituto Peruano del Deporte” aprobado mediante Resolucion
N° 032-2008-P-IPD.

X O ambo de Belén N° 232 ~ 234 - 236 Cercado de Lima
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presente Contrato, el CESIONARIO deberd presentar previamente una solicitud
ante el IPD.

10.2 EL IPD sélo otorgard su consentimiento, expreso y por escrito, en caso exista un
tercero que manifieste por escrito su compromiso de adquirir el derecho de
uso y/o asumir la posicién contractual del CESIONARIO. Este tercero podra ser
presentado por el CESIONARIO o convocado por el IPD.

Una vez suscrito el nuevo contrato de cesién en uso o la cesidon de posicidon
contractual, y efectuado el pago por el derecho de uso correspondiente, el
IPD procedera a efectuar la liquidacion por el uso del palco efectuado por el
CESIONARIO original, a efectos de devolverle la contraprestacién a que se
refiere la Clausula Séptima, descontando el monto comrespondiente por el uso
~ efectuado.

‘£« En los casos de vencimiento del plazo del Contrato, sin posibilidad a renovar el plazo
de su vigencia, o en caso de resolucién del mismo, el CESIONARIO deberd devolver
el Palco, una vez comprobado por el IPD o la entidad designada para la
administracién del Estadio Nacional, que se encuentra en el mismo estado en que
fue enfregado, salvo el deterioro normal y las modificaciones autorizadas
expresamente por el IPD.

A efectos de cualquier controversia que se genere con motivo de la celebracién y
ejecucion del Conftrato, las partes se someten a la jurisdiccion de los jueces y
tribunales de Lima.

U ERA: DO

'%Lux{{

[Poro la validez de todas las comunicaciones y notificaciones a las partes, con
mohvo de la ejecucién de este Contrato, ambas sefialan como sus respectivos

- domicilios los indicados en la infroduccién del presente documento. El cambio de
domicilio de cualquiera de las partes surtird efectos desde la fecha de
comunicaciéon a la otra parte.

Suscrito en Lima, a los 16 dias del mes de Septiembre de 2011, en dos ejemplares de
igual valor.

mbo de Belén N° 232 - 234 - 236 Cercado de Lima
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Usted sefior Notario se servird agregar la infroduccion y conclusién de ley y pasar los
partes respectivos a los Registros PUblicos de Lima.

/

ERUANO. DEL.DEPQRIE.
FRANCISCO BOZA
PRESIDENTE
INSTITUTO PERUANO DEL DEPORTE
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ADENDA AL CONTRATO DE CESION EN USO DE INSTALACIONES DE PALCOS DEL
ESTADIO NACIONAL

Senor Notario:

Sirvase usted extender en su Registro de Escrituras Publicas una en donde conste, la
Adenda al Contrato de Cesién en Uso (en adelante El Contrato) que celebran de
una parte:

El Instituto Peruano del Deporte, con Registro Unico de Contribuyente (RUC) N°
20135897044, con domicilio legal en Jr. Tambo de Belén N° 232 - 234 — 236, Cercado
de Lima, provincia y departamento de Lima, debidamente representado por su
Presidente, sefior Francisco Juan Boza Dibés, identificado con Documento Nacional
de Identidad N° 08234962, designado al cargo mediante Resolucién Suprema N°
035-2011-ED, en su calidad de Cedente y a quien en adelante se le denominard IPD;
y de la ofra, Bolsa de Valores de Lima $.A., identificado con Registro Unico de
/Girma Contribuyente (RUC) N° 20100055661, con domicilio en Pj. Santiago Acufia Nro. 106
* % omercial Lima, Lima, debidamente representada por su Gerente General Francis
Horman Jose Stenmng de Lovolle identificado con DNI N°® 10271429, con poderes

1.1 Con fecha 16 de Septiembre de 2011, el IPD y el CESIONARIO han suscrito el
Contrato de Cesién en Uso comrespondiente al Palco N° 8068, mediante el cual,
el IPD otorga el derecho a utilizar y disfrutar las instalaciones del Palco, de
manera exclusiva, a favor del CESIONARIO, bajo esiricto cumplimiento del
Reglamento de Uso.

1.2 Las partes consideran necesario hacer modificaciones al Contrato.

Las partes acuerdan modificar el plazo de entrega de las llaves del Palco al que

hace referencia el literal a. de la Clausula Tercera del Contrato, sefialando que el
21 mismo queda establecido en diez ( 10 ) dias hdbiles contados desde la fecha de
// - suscripcién del Contrato,

Las partes acuerdan que el coémputo del plazo de la Cesién en Uso al que se hace
referencia en la Clausula 6.1 del Contrato, se suspende a partir de la fecha de
suscripcion de la presente Adenda hasta la entrega de las llaves del Paico.
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4.1 Las partes acuerdan modificar el literal c. de la CLAUSULA TERCERA:
OBLIGACIONES DEL IPD, el mismo que quedard redactado de la siguiente
manera:

“c. Permitir la utilizacién del Palco al CESIONARIO, durante los eventos no
deportivos a realizarse en el Estadio Nacional, previo pago del precio de
la entrada, boleto o ticket comespondiente a la zona en la cual se
encuentra ubicado el Palco, con la aplicaciéon de un descuento de
acverdo a lo establecido en el referido Reglamento.

Para los palcos ubicados en las tribunas OCCIDENTE y ORIENTE, se aplicard
un descuento del 70% sobre el promedio de los precios de las enfradas
ofrecidas al publico en general de las fribunas Occidente y Oriente.

Para los palcos ubicados en las fribunas NORTE Y SUR, se aplicard un
descuento del 80% sobre el promedio de los precios de las enfradas
ofrecidas al publico en general de las fribunas Occidente y Oriente

s precios que se ufilizardn para sacar el promedio, serdn los que
) fbsfcblezca el promotor para el evento (sin descuentos) incluido IGV y la

. %
/’—\ é s comision por emisién de ticket.

La ufilizacién del Palco tendrd lugar denfro del horario de uso establecido
en el Reglamento de Uso, quedando terminantemente prohibido la
entrada y la presencia del CESIONARIO o sus invitados en el Palco o en las
instalaciones del Estadio Nacional, fuera de los parémetros establecidos
en el referido Reglamento”.
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42las partes acuerdan modificar el literal e. de la CLAUSULA CUARTA:
OBLIGACIONES DEL CESIONARIO, el mismo que quedard redactado de la

?Zﬁfba siguiente manera:

i | it :" R " " P

) o (A “e. Efectuar el pago comespondiente a los servicios de limpieza, electricidad
y agua potable, de acuverdo al monto que serd oportunamente

comunicado por el IPD, o la entidad designada para la administracién del
Estadio Nacional.

El pago respectivo deberd ser efectuado de manera adelantada, en una
Unica cuota o de manera frimesfral. El Reglamento establecerd los
incentivos para aquellos casos en los que se efectie un Unico pago
anval.

El pago anual deberd ser efectuado denfro de los primeros quince (15)
dias contados desde el inicio del afo calendario. El pago frimestral
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deberd ser efectuado dentro de los primeros quince (15) dias calendario
de los meses de enero, abiril, julio y octubre de cada aho.

El primer pago deberd ser efectuado como mdximo a los quince (15) dias
siguientes de la fecha de entrega del palco. Este pago se efectuard en
forma proporcional al presente afo, ya sea éste en una cuota o de
manera trimestral.

En caso de que el CESIONARIO no cumpla con efectuar los pagos antes
indicados, se le aplicardn las sanciones establecidas en el Reglamento de
Uso.

El incumplimiento en el pago de dos cuotas anuales v ocho cuotas
trimestrales comrespondientes a los servicios de limpieza, electricidad y
~/ agua potable, podrd dar lugar a la resolucion del presente Confrato, sin
lugar a devolucién por parte del IPD de la suma entregada como
contraprestacién.”

“43 Las partes acuerdan modificar el numeral 10.3 de la CLAUSULA DECIMA: CESION
5/ DE POSICION CONTRACTUAL, el mismo que quedard redactado de la siguiente
g manera:

“10.3 El contrato de cesién de posicién confractual enfre el Tercero y el
CESIONARIO, deberd suscribirse con la intervencién del IPD, debiendo
senalarse expresamente, en dicho documento, que el IPD no asume
responsabilidad alguna en las confraprestaciones que pudieran originarse
enfre el cedido y el cesionario originario. En mérito a este confrato el
tercero asume la posicién del CESIONARIO, quedando obligado frente al
IPD a cumplir todas y cada una de las obligaciones establecidas en este

Contrato, constituyéndose asimismo en ftitular de todos los derechos

7\ previstos en el mismo."

) El presente documento se suscribe en Lima, a los 16 dias del mes de Septiembre de
©.-2011, en dos (02) ejemplares originales de igual contenido e idéntico valor, uno
para cada uno de las partes suscribientes.

Usted sefior Notario se servird agregar la infroduccién y conclusion de ley y pasar los
partes respectivos a los Registros PUblicos de Lima.

.............................................

FRANCISCO BOZA
PRESIDENTE
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