CONTRATO N° 091-2011-ARR-LIMA

’m INSTITUTO PERUANO DEL DEPORTE
Tr. Tambo de Belén N° 232 — 234 — 236
INSTITUTO PERUANG DEL DECORTE Cercado de Lima

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Que celebran de una parte, el INSTITUTO PERUANO DEL DEPORTE, con RUC N°
20135897044, en adelante EL IPD, domiciliado en el Jr. Tambo de Belen N°® 232 -: 234
— 236, Cercado de Lima, debidamente representado por su Presidente. Sr.
Francisco Juan Boza Dibés, identificado con DNI N° 08234962, designado mediante
Resolucidon Suprema N° 035-2011-ED, de fecha 23 de agosto del 2011, v, de la ofra
parte, La ASOCIACION DEPORTIVA DE FUTBOL PROFESIONAL, con RUC N°
20137541875, en adelante LA ARRENDATARIA, con domicilio en Av. Javier Prado
QOeste No 1121 — San Isidro, debidamente representado por su Presidente, Sr. Luis
Antonio Lenin De Souza Ferreira Salinas, identificado con DNI N°® 09375634, con
poder inscrito en la Partida N° 03001766 del Registro de Personas Juridicas de Lima,
y la empresa PERUANA DE TIQUETES SAC con RUC N° 20514383708 con domicilio en
la Calle Morelli N° 181 San Borja, debidamente representada por su Gerente
General, Srta. Patricia Elizabeth Ferndndez FHores, identificada con DMl N°
09867344, con poder inscrito en la Parfida Electronica N° [1g9313odel Registre del
Personas Juridicas de Lima, en adelante TU ENTRADA, en los términos y condiciones
contenidas en las clausulas siguiente:

PRIMERA: DE LOS ANTECEDENTES

EL IPD es propietario del Estadio Nacional, escenario deportivo, ubicado entre la
Calle José Diaz, Calle Pascual Saco Cliveros y Calle Madre de Dios, en el Cercado
de Lima, en mérito a la Resolucion N° 153-2006/SBN-GO-JAD, de fecha 11 de
febrero del 2006, tal como consta registrado en el Asiento C00001 de la Partida
Electrénica N° 07032466 del Registro de Predios de Lima.

SEGUNDA: DEL OBJETO DEL CONTRATO

EL IPD otorga en arrendamiento a favor de LA ARRENDATARIA el Estadio Nacionall,
para destinarlo exclusivamente, como escenario del partido por el Torneo
Descentralizado de Futbol Profesional “Copa Movistar” entre el Club Alianza Lima y
el Club Juan Aurich de Chiclayo, a llevarse a cabo el dia Miércoles 14 de
Diciembre del 2011 a las 15.30 horas.

TERCERA: DE LA RENTA Y FORMA DE PAGO

LA ARRENDATARIA por el uso del Estadio Nacional en la fecha que se indica en la
clausula precedente, pagard al IPD, el 5% del aforo total, calculado sokre el
monto bruto total del mismo, mds IGV, estipuldndose que el pago minimo por este
concepfo no podrd ser inferior a S/. 10,000.00 (Diez mil con 00/100 Nuevos Soles)
mas IGV.

TU ENTRADA como parte de pago hard enfrega a la suscripcion del contfrato la
cantidad de $/.8,731.50 (ocho mil setecientos treinta y uno y 50/100 Nuevos Soles)
incluido el IGV, dicho importe serd entregado en un plazo de 48 horas, mediante
la suscripcion de un acta de enfrega, a la Oficina General de Administracion -
OGA.

A fin de cautelar el cumplimiento de la estipulacion contenida en la presente
cldusula, EL IPD se reserva el derecho de conftrolar la venta de enfradas, para tal
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fin, TU ENTRADA suministrard toda la informacion relacionada con la venta de los
boletos y se obliga a otorgar las facilidades que para ello resulten necesarias.

De la recaudacion total a la fecha de la suscripcién del presente contfrato se
liberara por parte de TU ENTRADA la cantfidad de S/. 444,090.81 (cuatrocientos
cuarenta y cuatro mil noventa y 81/100 nuevos soles) los cuales serdn destinados a
cubrir la contra prestacion minima para cubrir gastos de la Asociacion Deportiva
de Futbol Profesional en el partido.

El remanente de lo recaudado quedara en custodia de TU ENTRADA a efectos de
garantizar cualquier dafo a las instalaciones del Estadio, hasta la nofificacion
correspondiente por parte del IPD.

TU ENTRADA abonara el saldo del porcentaje gue corresponde al IPD en la
tesoreria o en la Cuenta Corriente Moneda Nacional del Banco de la Nacién N°
00000-283118 una vez redalizada la liquidacion total de la taquilla.,

CUARTA: DE LA EXHIBICION DE PUBLICIDAD
LA ARRENDATARIA pagard a EL IPD por concepto de exhibicion de publicidad
estatica la cantidad de:

o §/.400.00 (Cuafrocientos y 00/100 Nuevos Soles) incluido IGY por cada panel
publicitario ubicado en las fribunas Norte y Sur, v

o §/.500.00 (Quinientos y 00/100 Nuevos Soles) incluido IGV por cada panel
publicifario ubicado en las tribunas Criente y Occidente.

E importe total antes mencionado incluido IGV, serd cancelado en efectivo
conforme se establece en la clausula tercera.

LA ARRENDATARIA se obliga a retirar los avisos publicitarios, instalados en el Estadio
Nacional, de haberlos, en el plazo maximo de 24 horas de terminado el evento
deportivo, caso contrario deberd pagar una pendlidad ascendente a la suma de
US$ 5.000.00 (Cinco mil con 00/100 Dolares Americanos) © suU equivalente en
moneda nacional.

Las partes acuerdan que la Unica constancia vdlida de cancelacion de la renta
estipulada serd la factura expedida por la Unidad de Tesoreria del Instituto
Peruano del Deporte.

QUINTA: PAGO DE COSTOS OPERATIVOS

LA ARRENDATARIA se obliga a otorgar el mantenimiento y limpieza del Estadio
Nacional durante y después del evento deportivo, asumiendo el costo total que
demande dicho mantenimiento. Asimismo se compromete a devolver el Estadio
Nacional en las mismas condiciones en las que le fue entfregado.

Como consecuencia de lo antes expresado la ARRENDATARIA asumira los pagos
por adelantado, antes de la realizaciéon del evento, por los siguientes conceptos:
- Limpieza: §/. 11,500.00 (once mil guinientos y 00/100 nuevos soles) incluido IGV
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- Mantenimiento: S/: 10,116.40 (diez mil ciento y dieciséis y 40/100 nuevos soles)
incluido IGV

lluminacién Interna (Luces se prenden a las 5om) - S§/.3,200.00 (’rres mil
doscren’ros y 00/10 nuevos soles) + IGV por hora

7 ochocientos y 00/100 nuevos soles) + IGV por hora
e &“(Cuyo consumo serd coordinado con la Administracion del Estadio Nacional.

Las partes acuerdan que la Unica constancia valida de cancelacion de la renta
estipulada serd la factura expedida por la Unidad de Tesoreria del Insfituto
Peruano del Deporte.

SEXTA: DE OTROS COMPROMISOS
LA ARRENDATARIA se compromete a asumir los costos y la instalacion del
policarbonato en la tribuna sur del Estadio Nacional para el evento deportivo. con

la debida anticipacion al inicio del evento.

% SETIMA: DE LA GARANTIA

sl TU ENTRADA deberd retener, como garantia, el monto remanente de la ’roqunlo
después de la aplicaciéon de la clausula tercera del presente contrato, hasta la
evaluacion de los posibles dafios materiales que se generasen tanto en sus obras
civiles como en sus instalaciones y servicios durante la realizacion del evento
deportivo. Asi como cualquier saldo pendiente por concepto de mantenimiento
en caso de existi, se deberd deducir de la misma, el monto para su
correspondiente reparacién, reposicibn o cancelacion, la retenciéon quedara
vigente hasta el momento de la cancelacion de la liguidacion final efectuada en
efectivo, cheque de gerencia o fransferencia bancaria, en Tesoreria del IPD
donde se detallen los gastos pendientes de pago, otorgada por la Oficina General
de Administracion del IPD.

OCTAVA: DE LA RESPONSABILIDAD POR LOS DANOS PERSONALES

LA ARRENDATARIA asume responsabilidad absoluta por danos personales que
pudieran sufrir los jugadores, espectadores y publico en general asistente al
Estadio Nacional en la fecha pactada. En todo caso, EL IPD queda exento de
toda responsabilidad civil, penal y administrativa que pudieran devenir como
consecuencia de la redlizacidon del evento deportivo, en aplicaciéon del aniculo
1683° del Codigo Civil.

NOVENA: DEL CARACTER PREFERENTE DE LOS PAGOS

El pago de las obligaciones de cardcter econdmico contraidas por LA
ARRENDATARIA y que consta en la cldusula tercera de este Contrato, son
asumidas por LA ARRENDATARIA, con cardcter preferencial, conviniéndose que la
cancelacién se hard en el momento de efectuar la liquidacién respectiva.

DECIMA: DE LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD

Queda expresamente establecido que LA ARRENDATARIA, como responsab.e de
la organizacién del evento, queda obligada a efectuar las coordinaciones
correspondientes con la Direccion General de Gobierno Interior, y de obtenar las
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garantias del caso, asimismo a gestionar las autorizaciones de INDECI y de
UNIMPRO, de manera previa al evento, reconociendo que, en caso de no obtener
las referidas autorizaciones, no se llevard a cabo el evento deportivo, sin perjuicio
del cumplimiento de las obligaciones pactadas.

LA ARRENDATARIA se compromete a verificar las condiciones de seguridad

/3 ~. ‘s minimas del Estadio Nacional y de sus alrededores antes del evento deportivo. En
E—jg ?g;ﬂ; caso se comprobara situaciéon alguna que pueda poner en peligro la integridad
“i?"’ ﬁg}}’ de los asistentes, el evento deportivo serd cancelado.
N} 3>
DECIMA PRIMERA: DE LAS MEDIDAS DE PREVISION
95 Sin perjuicio de la estipulacibn que consta en la clausula precedente, LA
g‘fﬁﬁ"fe ?%\ ARRENDATARIA con el objefo de garantizar el orden y la seguridad, y evitar

manifestaciones de violencia y en resguardo de la integridad fisica de la totalidad
de los espectadores, solicitard la colaboraciéon de la Policia Nacional, obligérdose
a adoptar las medidas necesarias para impedir que en el Estadio Nacional ingrese
/o se venda bebidas alcohdlicas, artefactos explosivos, pirotécnicos, instrumentos
de percusion y elementos contundentes, quedando igualmente obligado a
impedir el ingreso de personas en estado de ebriedad o con alteracién de
conciencia por efecto de drogas, sustancias quimicas o estupefacientes, con
disfraces o indumeniarias que limiten su adecuada idenfificacion y de aquellos
que porten objetos contundentes, arma blanca o de fuego. Sélo podrd ingresar
con armas el personal de la Policia Nacional asignado para el resguardo de la
seguridad del local y del espectéculo, asi como aquel asignado a la seguridad
personal de algun funcionario pUblico, siempre que éste asista al espectdculo.

DECIMA SEGUNDA: DE LOS VENDEDORES AMBULANTES

EL IPD se reserva el derecho de acceder o denegar la apertura de cafetferias y
kioscos el dia del evento, asimismo, no se permitird el ingreso de vendedores
ambulantes. LA ARRENDATARIA deberd entregar al IPD las siguientes entradas
pard que los concesionarios que EL IPD designe puedan acceder al Es'adio
cumpliendo con las normas de seguridad establecidas: :

35 Enfradas a la Tribuna Occidente

35 Enfradas a la Tribuna Norte

35 Enfradas a la Tribuna Oriente

35 Entradas a la Tribuna Sur

DECIMA TERCERA: INSTALACION Y FUNCIONAMIENTO DE EQUIPOS DE TRANSMISION
EL IPD cobraré por derecho de transmision la suma de §/. 10,000.00 (Diez Mil vy
00/100 Nuevos Soles) mas IGV, por el uso del espacio fisico y de la en=rgia
eléctrica necesarios para la instalacion y funcionamiento de equipos de
transmision dentro de la infraestructura del Estadio que es objeto de este Contrato;
monto cuya cancelacidn serd factor condicionante para ocupar el espacio fisico
y hacer uso de energia eléctrica en el referido Estadio.

LA ARRENDATARIA se obliga a considerar este concepto en los contratos de
transmisidn televisiva que pudieran celebrar con las empresas correspondientes.
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DECIMA CUARTA: DEL_DERECHO ADQUIRIDO POR LOS ADJUDICATARIOS LE LA
CESION EN USO DE LOS PALCOS DEL ESTADIO NACIONAL

LA ARRENDATARIA declara y deja expresa constancia gue tiene conocnmlenio del
derecho preferencml exclusivo y gratuito aque henen derecho los adjudica c:mOS

de los palcos (Total de butacas por palco mds las entradas del personal de servicio

F . a que tiene derecho cada palco).
S, Asimismo, se obliga a respetar el ingreso de los palcos a través del pasaje enfre las

explanas sur y occidente y todo dcceso que facilite su ingreso a los palcos
adjudicados, asi como habilitar el ingreso a los palcos a través de é ascensores (4
occidente y 2 oriente) y dos escaleras (1 occidente y 1 oriente).

DECIMA QUINTA: DE LA RESERVA DE ASIENTOS PARA USO EXCLUSIVO DEL IPD Y DE
LOS PALCOS DEL ESTADIO NACIONAL

A ARRENDATARIA declara conocer y respetar el uso exclusivo y permanente de EL
IPD, de los siguientes palcos, oforgdndole a su vez pases de cortesia en los
siguientes Palcos y Tribunas que a continuacion se senalan:

Palco Presidencial 28
Palco Ministerio de Educacion N° 5002 11
Palco Municipdlidad de Lima N°® 5003 7
Palco Presidencial del IPD N° 6120 18
Palco Reservado N° 6007 10
Palco Reservado N° 6008 10
Palco Reservado N° 6009
Palco Reservado N° 6010
Palco Reservado N° 6016
Palco Reservado N° 6055
Palco Reservado N° 6117
Palco Reservado N° 7011
Palco Reservado N° 7012
Palco Reservado N° 7059
Palco Reservado N° 7016
Palco Reservado N° 7117
Palco Reservado N° 8112
Palco Reservado N° 8016
Palco Reservado N° 8009
Palco Reservado N° 8010
Palco Reservado N° 8011
Tribuna Occidente Intermedia Seccion V
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Los pases deberdn ser enfregados a la suscripcion del contrato.

DECIMA SEXTA: DE LA VENTA DE ENTRADAS
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Para el presente evento no se venderdn, bajo ningiun concepto, entradas po.c: el
encuentro en las boleterias del Estadio Nacional

DECIMA SETIMA: RESPONSABLE DE LA SEGURIDAD

Respecto del presente evento LA ARRENDATARIA asume la responsabilidad de la
seguridad, para tal efecto deberd contratar los servicios de un comisario FIFA para
dar las garantias necesarias al evento.

DECIMA OCTAVA: DE LA RESOLUCION

El presente Contrato podrd ser resuelto por las siguientes causales:

a) Por mutuo acuerdo de las partes.

b) Por imposibilidad de ejecuciéon del Contrato por razones no imputables a las
partes (caso fortuito o fuerza mayo).

c) Porincumplimiento de alguna de las cldusulas del presente Confrato.

DECIMA NOVENA: DEL CONTROL Y EJECUCION DEL CONTRATO
a responsabilidad del control, ejeCUCIOn y cumplimiento del presen’fe Contrato

VIGESIMA: DE LA SOLUCION DE CONTROVERSIAS

+A efectos de resolver cualquier controversia que surja a raiz de este Contrato, las
partes expresamente se someten a la jurisdiccion de los jueces del Distrito Judicial
de Lima, fijando sus domicilios para todo efecto el consignado en la parte
infroductoria del mismo.

En sefial de conformidad, ambas partes proceden a suscribir el presente Confrato
en dos ejemplares, uno para cada ung, enlima, alos |3 dias del wae <

de Diciewbs 20L[

Por EL IPD Por LA ARRENDATARIA

Lz —

Francisco Juan Boza Dibds
Presidente
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