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CONTRATO N° 084-2011-ARR-IPD-LIMA
INSTITUTO PERUANO DEL DEPORTE

Jr. Tambo de Belén N° 232, 234 y 236 Lima

JLCONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Conste por el presente el Contrato de Arrendamiento, que celebran de una parte, el INSTITUTO PERUANO
DEL DEPORTE, con RUC N° 20135897044, domiciliado en Jr. Tambo de Belén N° 232, 234 y 236 Lima,
representado por su Presidente, Sr. Francisco Juan Boza Dibés, identificado con DNI N° 08234962, designado
mediante Resolucién Suprema N° 035-2011-ED, de fecha 24 de agosto del 2011, en adelante EL IIPD; y, de
la otra parte, la empresa PRO ART S.A., con RUC N° 20101867731, con domicilio en Av. El Rosario N® 165
Apt. 201, San Isidro, representado por su Gerente General, Sr. Jorge Ferrand Lanciotti, identificado con
Carné de Extranjeria N° 000094211, con poder inscrito en la Partida N° 64268 del Registro de Personas
Juridicas de Lima, en adelante LA ARRENDATARIA, en los términos y condiciones siguientes:

PRIMERA: ANTECEDENTES

El IPD es propietario del Estadio Nacional, escenario deportivo, ubicado entre la Calle José Diaz, Calle
Pascual Saco Oliveros y Calle Madre de Dios, en ¢l Cercado de Lima, en mérito a la Resolucién N° 153-
2006/SBN-GO-JAD, de fecha 11.02.2006, tal como consta registrado en el Asiento C00001 de la Partida
Electronica N° 07032466 del Registro de Predios de Lima.

SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO

‘}El IPD da en arrendamiento a LA ARRENDATARIA la cancha de fiithol y la Pista Atlética del Estadlo

'&}Iacnonal para destinarlo exclusivamente a la realizacién del concierto musical de “ELTON JOMN™, ¢
adelante EL EVENTO, a llevarse a cabo el dia 01 de febrero del 2012.

Para tal fin se concede a LA ARRENDATARIA 10 dias antes para realizar el montaje y 04 dias después del
EVENTO para el desmontaje.

TERCERA: RENTA Y FORMA DE PAGO
LA ARRENDATARIA pagara por el area arrendada. indicada en la elausula segunda,
de acuerdeo a la siguiente esecala de ingresos:

. S/. 408,900.00, mas IGV, monto que sera considerando como base, si el monto bruto total de
la taquilla total sea hasta S/. 9, 541,000.00.

° Si la taquilla total es mayor a S/. 9, 541,000.00 pero menor a S/. 10, 904,000.00, a los S/.
408,900.00 se le adicionara el 2% del excedente;

L Si la taquilla total es mayor a S/. 10, 904,000.00 hasta S/. 12, 267,000.00, a los S/.
408,900.00 se le adicionara el 2.5% del excedente;

° Si la taquilla total es mayor a S/. 12, 267,000.00 pero menor a $/.13, 630,000.00, a los S/.
408,900.00 se le adicionara el 3% del excedente;

° Si la taquilla total es mayor a S/. 13, 630,000.00 pero menor a S/. 16, 356,000.00, a los S/.
408,900.00 se le adicionara el 4% del excedente;

° Si la taquilla total es mayor a S/. 16, 356,000.00, a los S/. 408,900.00 se le adicionara el 5%

del excedente.

LA ARRENDATARIA solicitaré a la entidad vendedora remita a EL IPD el reporte de la liquidaci6n final, por
concepto de la venta de entradas, una vez excluidos los impuestos de Ley (18% IGV).

Siendo las tinicas constancias validas de cancelacién las facturas emitida por la Tesoreria del IPD.

CUARTA: ALQUILER DEL COBERTOR DE CANCHA DE FUTBOL

Por el uso del cobertor de la cancha LA ARRENDATARIA pagard el dia 23 de enero del 2012 el importe de
S/. 27,260.00 considerando que la cancha no puede estar cubierta por un tiempo mayor de 36 horas, contados
desde el inicio del montaje del cobertor, en caso se excedan del tiempo en mencién, pagara una penalidad de:

. S/. 545.20, mas IGV, por hora, por las 4 primeras horas
S/. 817.80, mas IGV, por hora, por las 4 siguientes horas
$/. 1,363.00, mas IGV, por hora, por las 4 siguientes horas

ldes




INSTITUTO PERUANO DEL DEPORTE

Jr. Tambo de Belén N° 232, 234 y 236 Lima

. S/. 2,044.50, mas IGV, por hora, por las 4 siguientes horas
° S/.2,726.00, mas IGV, por hora, por las 4 siguientes horas.

LA ARRENDATARIA asumira el pago del montaje y desmontaje del cobertor de la cancha de futbol a la
empresa que lo realice.

QUINTA: ALQUILER DE COBERTOR DE PISTA ATLETICA
LA ARRENDATARIA abonara al IPD el importe de S/. 2,726.00, mas IGV, por concepto de alquiler del
Cobertor.

LA ARRENDATARIA asumird el pago del montaje y desmontaje del cobertor de la Pista Atlética a la
empresa que lo realice.

Cabe sefialar que en la pista atlética no podrd transitar maquinaria pesada, automdviles, etc., en caso que
requieran deberdn colocar una base de madera. Cualquier dafio que sufra la pista atlética serda de
responsabilidad de LA ARRENDATARIA, caso contrario se efectuaran los descuentos correspondientes por
los dafios que pudieran ocasionarse.

(ocf‘o UINTA: LUCRO CESANTE: SUSPENSION 0 CANCELACION

g"Las partes contratantes acuerdan en forma expresa que, en caso la ejecucion del EVENTO fuera suspendida,
“por causas imputables a LA ARRENDATARIA, el 50% de la renta pagada quedara en beneficio de EL IPD
or concepto de lucro cesante.

=t Mantenimiento: S/. 3,274.00 incluido IGV
< Energia Eléctrica:

- Iluminacién de cancha: S/. 3,200, mas IGV, por hora

- Externa: S/. 4,800.00, més IGV, por hora

Cuyo consumo seré coordinado con la Administracién del Estadio Nacional
o Rehabilitacién y resembrado de la cancha de futbol, siempre y cuando se produzcan
desperfectos que ameriten la rehabilitacidén del cesped, de acuerdo a la evaluacion técnica que efectiie
el responsable del mantenimiento del campo deportivo.
= El uso optativo de las 2 pantallas LED de 92 mt2 ubicadas en las Tribunas Norte y Sur

respectivamente, cuyo coste es de: S/. 2,081.61 mas IGV por hora.

Las partes acuerdan que la tinica constancia valida de cancelacién de la renta estipulada sera la factura expedida
por la Unidad de Tesoreria del Instituto Peruano del Deporte

SEPTIMA: DE LA PUBLICIDAD

En caso LA ARRENDATARIA instale elementos publicitarios de cualquier indole de sus auspiciadores en la
infraestructura interna del Estadio Nacional, escenario u otros andlogos, LA ARRENDATARIA debera retirarlas
y/o desinstalarlas en un plazo méaximo de 24 horas de terminado el EVENTO, caso contrario pagard una

penalidad de US$ 5,000.00, mas IGV.
Esta terminantemente prohibido instalar publicidad en los exteriores del Estadio Nacional.

OCTAVA: GESTION DE AUTORIZACIONES

LA ARRENDATARIA se obliga a obtener previamente a la realizacién del EVENTO las autorizaciones
administrativas, municipales, politicas, policiales, de INDECI, asi como la autorizacion y pagos
coprespondientes a APDAYC, ANAIE y UNIMPRO. Las referidas autorizaciones y pagos deberan ser
ntadas mediante una copia a la Oficina General de Administracion.

ORGE FERRAND TANGIOTT 2des
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NOVENA: MEDIDAS DE PREVISION
LA ARRENDATARIA queda facultada para instalar un generador de energia eléctrica para caso de
emergencia; asi como de un equipo de amplificacién de sonido, de ser necesario.

DECIMA: SEGURIDAD

LA ARRENDATARIA con el objeto de garantizar el orden y la seguridad, y evitar manifestaciones de
violencia y en resguardo de la integridad fisica de la totalidad de los espectadores, solicitard y dard las
condiciones necesarias a la Policia Nacional y Defensa Civil, dando cumplimiento con lo establecido por la
Ley N° 27276, Ley de Seguridad en Espectaculos Publicos no Deportivos de Gran Concentracién de
Personas, obligdndose a adoptar las medidas necesarias para impedir que en el Estadio Nacional ingrese y/o se
venda bebidas alcohdlicas, artefactos explosivos, pirotécnicos, instrumentos de percusidén y elementos
contundentes, quedando igualmente obligado a impedir el ingreso de personas en estado de ebriedad o con
alteracion de conciencia por efecto de drogas, sustancias quimicas o estupefacientes, con disfraces o
indumentarias que limiten su adecuada identificacién y de aquellos que porten objetos contundentes, arma
blanca o de fuego. S6lo podrd ingresar con armas el personal de la Policia Nacional asignado para el
resguardo de la seguridad del local y del espectaculo, asi como aquel asignado a la seguridad personal de
algun funcionario publico, siempre que éste asista al espectaculo.

Asimismo, LA ARRENDATARIA se obliga a mantener abiertas las puertas de ingreso al publico antes,
durante y después del EVENTO, asi como dejar libres los pasadizos, corredores, vias de acceso y salidas para
el libre transito del ptblico, como también a exigir que el maestro de ceremonias, locutor y/o narrador, haga
conocer al piblico asistente las zonas de seguridad y ubicacion de las puertas de evacuacion.

Por tltimo, sin perjuicio de lo anteriormente sefialado, LA ARRENDATARIA se obliga ante EL IPD realizar
las gestiones pertinentes para el ingreso de efectivos policiales a fin de mantener el normal desarrollo del
EVENTO.

DECIMO PRIMERA: RESPONSABILIDAD POR DANOS PERSONALES

LA ARRENDATARIA asume integramente cualquier responsabilidad por los dafios materiales y personales
que pudieran producirse dentro de las instalaciones del Estadio Nacional, con ocasién del EVENTO que se
realizard en dicho escenario deportivo. Quedando el IPD exento de toda responsabilidad, ello en concordancia
con lo establecido en la clausula. En todo caso, EL IPD queda exento de toda responsabilidad civil, penal y
administrativa que pudieran devenir como consecuencia de la realizaciéon del EVENTO, en aplicacién del
articulo 1683° del Cédigo Civil.

DECIMO SEGUNDA: PREVISION DE AUXILIO MEDICO A LOS ASISTENTES

'ga‘a\ Sin perjuicio de la clausula precedente LA ARRENDATARIA queda obhgada a adoptar medidas precautorias

orcess,

c&lecesanas para la instalacion de servicios médicos asistenciales de emergencia y ambulancias, para auxiliar a

Tas personas que asistan al EVENTO cuando fuere necesario.

DECIMO TERCERA: GARANTIA POR DANOS MATERIALES

LA ARRENDATARIA se responsabiliza por los dafios materiales que pudieran sufrir el Estadio Nacional,
tanto en sus obras civiles como en sus instalaciones y servicios durante la realizacion del EVENTO, para tal
efecto hard entrega al IPD un cheque certificado por el importe de S/. 100,000.00, asimismo contratard una
poliza de seguro por la suma de S/. 1, 500,000.00, como garantia por los dafios materiales que pudieran ser
causados en el Estadio Nacional, durante el desarrollo del EVENTO, que no corresponda al uso ordinario del
mismo.

En tal virtud, LA ARRENDATARIA se obliga a pagar integramente el monto de los dafios dentro de los cinco
dias posteriores a la notificacién de su cuantia, conviniéndose que la misma serd determinada por la
dependencia correspondiente de EL IPD.

La garantia sera devuelta a LA ARRENDATARIA por el IPD al término de dicha actividad, una vez que se
haya otorgado la conformidad del estado de conservacion de la infraestructura deportiva, siendo requisito
indispensable que no se hubiesen producido dafios mas alld de los provenientes del uso ordinario del Estadio
acional en este tipo de actividades, caso contrario se efectuardn los descuentos correspondientes por los
flos que pudieran ocasionarse.

3des
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En tal virtud, LA ARRENDATARIA se obliga a pagar integramente el monto de los dafios dentro de los cinco
dias posteriores a la notificacion de su cuantia, conviniéndose gue la misma serd determinada por la
dependencia correspondiente de EL IPD.

La garantia sera devuelta a LA ARRENDATARIA por el IPD al término de dicha actividad, una vez que se haya
otorgado la conformidad del estado de conservacion de la infraestructura deportiva, siendo requisito
indispensable que no se hubiesen producido dafios mas alld de los provenientes del uso ordinario del
Estadio Nacional en este tipo de actividades, caso contrario se efectuaran los descuentos correspondientes
por los dafios que pudieran ocasionarse.

DECIMO CUARTA: PROHIBICION DE SUBARRENDAMIENTO
LA ARRENDATARIA queda prohibida de subarrendar las instalaciones referidas en la cldusula segunda, salvo
con autorizacién concedida por EL IPD.

DECIMO QUINTA: INGRESO DE AMBULANTES
EL IPD permitirad la apertura de concesionarios en el Estadio Nacional durante la realizacion del EVENTO,
contratados por LA ARRENDATARIA.

Asimismo no se permitird la apertura de cafeterias y el ingreso de vendedores ambulantes en el Estadio
Nacional, durante la realizacion del EVENTO.

DECIMO SEXTA: PROHIBICION DE EXPENDIO DE BEBIDAS ALCOHOLICAS A MENORES DE EDAD

LA ARRENDATARIA queda terminantemente prohibido de expender bebidas alcohdlicas al interior del
Estadio Nacional el dia del EVENTO. La venta de bebidas alcohdlicas a mayores de edad sera controlado por
LA ARRENDATARIA mediante la verificacién del DNI de los adquirientes.
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DECIMO SEPTIMA: RESERVA DE ASIENTOS PARA USO EXCLUSIVO DE LOS PALCOS DEL IPD
LA ARRENDATARIA declara y deja expresa constancia que en el Estadio Nacional de Lima, el IPD es la Unica
entidad encargada de coordinar disponer el uso de los siguientes Palcos:

e Red Carpet (Platinium) 12
e Presidencial 28
s Ministerio de Educacion 11
e Municipalidad de Lima 7

e Palco Presidencial del IPD -1 18
e Palco Presidencial del IPD -2 10
e Palco Presidencial del IPD-3 10
e Palco detras del vidrio Occidente Baja 54
e Tribuna Occidente 10
e Tribuna Oriente 10
¢ Tribuna Norte 40

Las partes contratantes acuerdan y dejan expresa constancia de que, con excepcién de los palcos antes
indicados, LA ARRENDATARIA podra cobrar a los palquistas el derecho de ingreso correspondiente, el que se
calculard atendiendo a la tribuna donde los palcos se encuentren ubicados, debiendo respetar los
descuentos con gue los palquistas cuentan, a saber (i) 70% de descuento para los palquistas ubicados en
tribunas de oriente y occidente; v, (ii) 80% de descuento para los palquistas ubicados en tribunas de norte y
sur. Los precios que se utilizardn serdn los que haya establecido LA ARRENDATARIA para el EVENTO (sin
descuentos) incluido el 1.G.V.

1
La Comisién por emisién de Ticket G otro cobro serd asumido por LA ARRENDATARIA. El pago del denjechg‘deg P
ingreso supeditara el acceso a los palcos del Estadio Nacional. le
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DECIMO OCTAVA: DEVOLUCION DEL INMUEBLE

LA ARRENDATARIA se obliga a devolver el Estadio Nacional al IPI., en las mismas
condiciones en que lo recibe, sin mis deterioro, que el provenientie del uso normal del
inmueble, quedando expresamentie prohibida que realice modificaciones al inmueble
que afecien su estruetura. ornato ¢ insialaciones y/o servicios de la infraestruetura
deportiva eon meotivo de la realizacion del EVENTO, salve el arco de las tribunas Suar y
Norte que seran retirados y posteriormente instalados bajo la supervision de la Oficina
de Infraestructura.

En caso de producirse daiios materiales y el valor de su reparaciéon excediera el monto
de la garantia otorgada. LA ARRENDATARIA se compromete a cancelar en forma
inmediata la diferencin existenie: en easo de incumplimienio quedara sujeta a la
responsabilidad legal correspondiente.

El IPD practicara en coordinaciéon con LA ARRENDATARIA un inventario de los
bienes muebles con que cunente las instalaciones del Estadio Nacional, previe a la
realizacion del EVENTO, verificando al dia siguiente de la eulminacion del EVENTO la
conformidad de diche inventario, sentandeo para ello un Acta entre ambas partes.

DECIMO NOVENA: DE LA RESOLUCION
El presente Contrato podra ser resuelto por las siguientes causales:

= Por mutuo acuerdo de las partes
= Por imposibilidad de ejecucién del contrato por razones no imputables a las partes.
= Por incumplimiento de alguna de las cldusulas del presente Contrato por una de las partes.

VIGESIMA: CONTROL Y EJECUCION DEL CONTRATO
La responsabilidad del control, ejecucién y cumplimiento del presente Contrato, por parte del [PD,
corresponde a la Oficina General de Administracion.

VIGESIMO PRIMERA: SOLUCION DE CONTROVERSIAS
En caso de controversia, las partes se someten a la decisién de los dérganos jurisdiccionales del Distrito de
Lima.

Las partes en sefial de aprobacion, conformidad y obligdndose a cumplir integramente las estipulaciones
pactadas en el presente Contrato, proceden a suscribirlo en dos (2) ejemplares iguales y de idéntico valor, uno

para cada parte contratante, en Lima a los QF J"QS del wes de Detabre 2014

EL IPD ENPWATARIA
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